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Commune de VARREDDES Reglement

TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Le présent reglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les regles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les
objectifs mentionnés aux articles L. 101-1 a L. 101-3.

ARTICLE | - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D’'URBANISME
Le présent reglement du Plan Local d’'Urbanisme s'applique au territoire de la commune de VARREDDES.
ARTICLE Il - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Dispositions du Plan Local d'Urbanisme

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines (sigle U), en zones agricoles (sigle A) et en zones naturelles et forestieres (sigle N) dont les délimitations sont reportées
sur le plan de zonage (document graphique constituant les pieces n°5 du dossier de Plan Local d'Urbanisme).

1 - Les zones urbaines repérées au plan de zonage par un indice commencant par la lettre « U » sont les zones dans lesquelles les capacités des équipements publics collectifs existants ou en
cours de réalisation permettent d'admettre immédiatement des constructions :

La zone UA correspond au fissu urbain du centre ancien, majoritairement composé de constructions anciennes, implantées a I'alignement des voies avec une densité plus importante que dans
la zone UB.

La zone UB correspond au tissu urbain périphérique du centre ancien, majoritairement composé de constructions plus récentes.
La zone UX correspond a la zone d'activités communale.

2- La zone agricole équipée ou non permet la protection des terres agricoles en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique. Elle est repérée au plan de zonage par I'indice
«A N

La zone A comporte 1 secteur :
Le secteur Aep qui correspond au terrain sportif de la commune.

3 - La zone naturelle ¢quipée ou non, permet la protection des sites en raison soit de leur qualité, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét esthétique, historique, écologique, soit de
I'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractere d'espaces naturels. Elle est repérée au plan de zonage par I'indice « N ». Elle correspond a la zone naturelle du territoire, qu’il
convient de protéger en raison de la présence des cours d’eau, des zones inondables et des espaces boisés classes.

La zone N comporte 2 secteurs :

Le secteur Nc correspondant au camping. Le secteur Nc est en partie couvert par une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP1)qui conditionne I'extension de I'activité de
camping existante.
Le secteur NF correspondant a I'écluse et aux batiments nécessaires au bon fonctionnement.

4 - Les zones a urbaniser correspondent O des espaces insuffisamment équipés destinés a étre urbanisés dans le respect des Orientations d' Aménagement et de Programmation.

La zone 1AU est destinée a I'urbanisation future,  court terme, sous la forme d’'une opération d’ensemble pour I'accueil d’habitat et d’équipements. La zone 1AU est couverte par une
Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP2)

5 - La zone a urbaniser future correspondent & des espaces insuffisamment équipés destinés a étre urbanisés dans le respect des Orientations d’Aménagement et de Programmation aprés
modification du PLU.

La zone 2AU est destinée a I'urbanisation future, a long terme, sous la forme d'une opération d’ensemble pour I'accueil d’habitat et d'équipements. La zone 2AU est couverte par une
Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP3). Une modification du PLU devra étre mise en ceuvre pour ouvirir cette zone & I'urbanisation.
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.) Commune de VARREDDES Reglement

Conformément a I'article R151-10 du code de I'urbanisme, le présent reglement comporte les 3 chapitres suivants :
Chapitre 1 : Usage des sols et destination des constructions.

Chapitre 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales et paysagere.

Chapitre 3 : Equipements et réseaux.

L'ensemble des articles composant le reglement est facultatif (Article L 151-17 du code de I'urbanisme).

ARTICLE Ill - MENTIONS GRAPHIQUES

Les plans de zonage comportent des représentations graphiques correspondant 4 :

des emplacements réservés pour la réalisation d'équipements et d'ouvrages publics pour lesquels s'appliquent les dispositions I'article L151-41 du Code de I'Urbanisme, sont repérés sur
le plan de zonage. La liste des Emplacements Réservés avec I'indication de la destination et du bénéficiaire, figurent dans la Iégende du plan de zonage ;

des espaces boisés, & conserver ou a créer, classés en application de l'article L.113-1 du code de l'urbanisme sont repérés sur le plan de zonage ; Les coupes et abattages d'arbres
dans ces espaces sont soumis & autorisation.

des lisieres de protection de 50 m, des massifs boisés de plus de 100 ha.

des Orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

Lt

des secteurs identifiés pour la protection des sentes, ruelles, chemins en application de I'article 1.151-19 du code de I'urbanisme.

Protection du mail planté L.151-23 du CU

Protection de la ripisylves L.151-23 du CU

TV

Mares a préserver L.151-23 du CU

des secteurs affectés par le bruit (RD405) depuis le décret du 31/05/2010 fixant la liste des routes & grande circulation.
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TITRE 1l — DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Reglement
Page 5



Commune de VARREDDES Reglement

ZONE UA

La zone UA est concernée par :

Des servitudes d'utilité publigue relatives (voir plan des Servitudes d'Utilité Publique et Recueil des Servitudes d'Utilité Publique) :
Au périmefre de profection du Monument Historique généré par I'église,
A I'alignement des voies publiques,
A la zone B d’expansion des crues,
A la protection des centres de réception radioélectriques contre les perturbations électromagnétiques.

Des contraintes relatives (voir plan Plan des Risques et Contraintes et Recueil des Risques et des Conftraintes) :
Aux enveloppes d'alerte de classe B, pour lesquelles les informations existantes laissent présager une forte probabilité de présence d’'une zone humide, qui reste G vérifier et dont les
limites sont & préciser. Les projets d’aménagement sont susceptibles de faire I'objet d'un dossier d’autorisation ou déclaration loi sur I'eau.

Un risque moyen d'aléa retrait gonflement des argiles, une plaquette relative aux nouvelles dispositions sur les constructions réalisées en terrain argileux, conformément aux dispositions de
la loi Elan : "Construire en terrain argileux : La réglementation et les bonnes pratfiques” se trouve dans la piece 6.4 Etudes Diverses

Des inscriptions graphigues mentionnées sur le plan des risques et contraintes, correspondant 4 :
Des secteurs affectés par le bruit (RD405)

Un emplacement réservé : ER 2

Reglement
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Commune de VARREDDES Reglement

CHAPITRE 1 : USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Chap1.UA : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
destinations \ sous-destination | interdit | autorisé | soumis @ conditions
Les chemins, sentes, ruelles identifiees au plan de zonage en tant qu’éléments de patrimoine a préserver au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme ne peuvent en aucun cas éfre
détruites, modifiées.
La modification d’éléments de « paysage a protéger d’ordre patrimonial » 1.151-19 du code de I'urbanisme est autorisée lorsqu’ils présentent des risques pour la sécurité de la population ou des
constructions environnantes. Les fravaux, installations ou aménagements ayant pour effet de modifier ou de supprimer 'un des éléments de « paysage a protéger d’ordre patrimonialy doivent étre
précédés du dépdt d'une déclaration préalable en mairie (article R. 421-23 h).
Exploitation agricole | Exploitation agricole X i
et forestiere Exploitation forestiére X
- que l'isolement acoustique des constructions implantées dans les secteurs affectés par le bruit, repérés sur le
plan de zonage, respecte la reglementation en vigueur,
et
- que les opérations groupées de 4 logements et plus, comportent un minimum de 30% de logements sociaux,
Logement X of
- que I'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne dépasse pas 50% de I'emprise au sol de I'unité
fonciere.
-étre implanté a une distance de 30 métres minimum des bé&timents d'une zone UX
- que l'isolement acoustique des constructions implantées dans les secteurs affectés par le bruit, mentionnés
Habitation sur le plan de zonage, respecte la reglementation en vigueur.
. et
Hebergement X que I'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne dépasse pas 50% de I'emprise au sol de 'unité
fonciere.
- étre implanté a une distance de 30 métres minimum des batiments d'une zone UX
- que la superficie de plancher de I'annexe ne dépasse 50 m2.
et
Annexe X | - que l’'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne dépasse pas 50% de I'emprise au sol de 'unité
fonciere.
-étre implanté a une distance de 30 métres minimum des béatiments d'une zone UX
Artisanat et commerce de détail X | - ne pas engendrer des nuisances sonores pour les riverains,
et
Activité de service X |- que I'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne dépasse pas 50% de I'emprise au sol de I'unité
fonciére.
Restauration x |- qug\l’emprise au sol de I'ensemble des constructions ne dépasse pas 50% de I'emprise au sol de I'unité
Commerce et fonciere.
activités de service Commerce de gros -
Hébergement hoételier et touristique - que I'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne dépasse pas 50% de I'emprise au sol de I'unité
X | fonciere.
-étre implanté a une distance de 30 metres minimum des batiments d'une zone UX
Cinéma -
Industrie -
Autre activité du Entrepot - qu'il soit i€ & une activité autorisée et située sur la méme unité fonciére.
secteur secondaire - que I'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne dépasse pas 50% de I'emprise au sol de 'unité
ou tertiaire. Bureau fonciére.
Centre de congres et d’exposition -
Equipement d'intérét | Local et/ou bureau administratif et public X
collectif et service Local technique et industriel public X
public Etablissement d'enseignement X
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Etablissement de santé et d’'action sociale X
Salles d'art et de spectacle X
Equipement sportif X
Autre égquipement recevant du public X
Chap1.UA : Usages et affectations des sols
Usages interdit | autorisé soumis a conditions
Dépbts de matériaux X - qu'il soit lié & une activité autorisée et située sur la méme unité fonciere.
Dépdbts de déchets X -
- gu’'elle fasse I'objet d’un régime de déclaration et ou d’enregistrement,
Installation Classée pour la protection de I'environnement X et
- qu'il soit lié & une activité autorisée et située sur la méme unité fonciere.

CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Chap2.UA : Volumétrie et implantation des constructions

destinations

sous-destination

implantation par rapport aux voies et
emprises publiques

implantation par rapport aux limites
séparatives

distance des
constructions sur
une méme unité
fonciere

hauteur

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, toutes
les regles édictées dans ce tableau sont appréciées au regard de chague nouvelle parcelle, par dérogation aux dispositions de I'article R151.21 alinéa 3 du code de I'urbanisme.

Exploitation
agricole
Exploitation
agricole et
forestiere Exploitation
forestiere
Logement
Habitation
Hébergement

- a l'dlignement des voies et emprises
publiques,
Voie
Emprise privée Em;:ises
Publiques
ou

- avec un retfrait de 5m minimum des voies
et emprises publiques,

Pour les terrains situés a I'angle de deux rues,
un refrait minimum de 5 metres doit étre
respecté par rapport I'une des voies et en
retrait d’au moins 2.50 métres par rapport &
I'autre voie si il s'agit d'un pignon.

Voie

Voie

Dans une bande de 30m mesurée depuis
I'alignement des voies et emprises publiques
Toute construction nouvelle devra étre
implantée :

- pour les parcelles qui présentent une
largeur au droit de la construction inférieure
ou égale a 8 meétres implantation sur les deux
limites séparatives,

- pour les parcelles qui présentent une
largeur au droit de la construction comprise
entre 8 et 16 métres implantation sur au
moins une limite séparative en respectant
avec un retrait de 2.5m minimum des autres
limites en cas de mur aveugle ou 8m si la
facade comporte au moins une ouverture.

-pour les parcelles qui présentent une largeur
au droit de la construction supérieure a 16
metres l'implantation peut se faire

- en retrait des limites séparatives avec un
retrait de 2.5m minimum des autres limites en
cas de mur aveugle ou 8m en cas
d’'ouverture.

- sur une ou plusieurs limites séparatives

minimum
deux

-5m
entre
constructions.

-limitée a 11m mesurée depuis le sol naturel
au faitage en cas de toiture a pente,

ou

-limitée a 6 m mesurée depuis le sol naturel
a I'acrotére en cas de toiture terrasse.

Terrasse

Cas des batiments existants plus haut

Les dispositions de I'article ci-dessus

ne s'appliguent pas aux constructions
existantes de plus de 11 meétres a la date
d'approbation du présent PLU, qui peuvent
faire I'objet d’extension d'une hauteur
équivalente

a I'existant.

Reglement
Page 8




Commune de VARREDDES

Reglement

ou

- avec un refrait inférieur d 5m des voies et
emprises publiques, dans le cas d'une
extension contigué 4 wune construction
existante, & la date d'approbation du
présent PLU, implantée & moins de 5m des
voies et emprises publiques.

7 5m

uction

ante Voie
et

Emprise

Publique

Emprise privée

Limite séparative

Limite séparative

Limite séparative

Limite séparative

Chap2.UA : Volumétrie et implantation des constructions

destinations

sous-destination

implantation par rapport aux voies et
emprises publiques

implantation par rapport aux limites
séparatives

distance des
constructions sur
une méme unité
fonciéere

hauteur

Habitation

Logement

Hébergement

Au-deld de la bande de 30m mesurée
depuis I'alignement des voies et emprises
publiques, avec un retrait de 2.5m minimum
des limites en cas de mur aveugle ou 8m si
la facade comporte au moins une
ouverture.

Limite séparative

8m

N . A | IZ. m
Limite separative

25m

Limite séparative

Reglement
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Annexe

-sur une ou des limites séparatives en cas de
mur aveugle,

ou

- avec un retrait de 2.5 m minimum si la
facade comporte au moins une ouverture.
ou

- avec un retrait de 4 m minimum si la
facade comporte une véranda.

ou

- avec un refrait de 2.5 minimum en cas de
piscine enterrée ou démontable.

|imite séparative

Annexe Annexe .

Contruction
principale

Voie
et Emprise
publique

2.5m

Limite separative

- limitée & 5 m mesurée depuis le sol
naturel au point le plus haut en cas de
toiture a 2 pentes,

ou

-limitée d 3 m a I'acrotere en cas de
toiture terrasse ou monopente.

ou

- limitée a 11 m mesurée depuis le sol
naturel au point le plus haut en cas de
toiture & pente, en cas d'annexe accolée
a une construction principale mesurant 11
m de hauteur.

TTm

5
Im

Cas des batiments existants plus haut

Les dispositions de I'article ci-dessus

ne s'appliguent pas aux constructions
existantes de plus de 11 metres a la date
d'approbation du présent PLU, qui
peuvent faire I'objet d’extension d'une
hauteur équivalente a I'existant.

Chap2.UA : Volumétrie et implantation des constructions

destinations

sous-destination

implantation par rapport aux voies et
emprises publiques

implantation par rapport aux limites
séparatives

distance des
constructions sur
une méme unité
fonciere

hauteur

Commerce
et activités
de service

Arfisanat et
commerce de
détail

Restauration

Activité de service

- 4 l'alignement des voies et emprises
publiques,

Voie
et
Emprises
Publigues

Emprise privée

ou
- avec un refrait de 5m minimum des voies
et emprises publiques,
Pour les terrains situés a I'angle de deux rues,
un refrait minimum de 5 metres doit étre
respecté par rapport I'une des voies et en
retrait d’au moins 2.50 metres par rapport a
I'autre voie si il s'agit d'un pignon.

Dans une bande de 30m mesurée depuis
I'alignement des voies et emprises
publiques :

- d'une limite séparative latérale a I'autre,
ou

-sur une des limites séparatives latérales
avec un retrait de 2.5m minimum des autres
limites en cas de mur aveugle ou 8m si la
facade comporte au moins une ouverture.

-5m minimum
entre deux
constructions

-limitée & 11m mesurée depuis le sol
naturel au faitage en cas de toiture a
pente,

ou

-limitée d 6 m mesurée depuis le sol naturel
a l'acrotére en cas de toiture terrasse.

+11Tm

Terrasse

6m

Reglement
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Hébergement
hotelier et
touristique
Entrepot

Autre activité

du secteur

secondaire

ou tertiaire.
Bureau

Voie

Emprise
privée

Voie

Emprise
privée

ou
- avec un retrait inférieur a 5m des voies et
emprises publiques, dans le cas d'une
extension contigué da une construction
existante, 4 la date d'approbation du
présent PLU, implantée d moins de 5m des
voies et emprises publiques.

5m

Construction
existante

Empris o
mprise privée P rise
Publique

Limite séparative

Ouverture

Voie
et
Emprise
Publique

30m

Limite séparative

Limite séparative

Limite séparative

Cas des batiments existants plus haut

Equipements
d'intérét
collectif et
service public

Local et/ou bureau
administratif et
public

Local technigue et
industriel public

- Il'alignement des voies et emprises
publiques,
ou

-avec un retfrait de 1 m minimum des voies et
emprises publiques.

-d'une limite séparative latérale a I'autre,
ou

-avec un retrait de T m minimum des limites
séparatives de fond d'unité fonciere.

Les dispositions de I'article ci-dessus

ne s'appliuent pas aux consfructions
existantes de plus de 11 metres a la date
d'approbation du présent PLU, qui
peuvent faire I'objet d’extension d'une
hauteur équivalente a I'existant.

Chap2.UA : Volumétrie et implantation des constructions

destinations

sous-destination

implantation par rapport aux voies et
emprises publiques

implantation par rapport aux limites
séparatives

distance des
constructions sur
une méme unité
fonciere

hauteur

Equipements
d'intérét
collectif et
service public

Etablissement
d’'enseignement

Etablissement de
santé et d'action
sociale

Salles d'art ef de
spectacle

Equipement sportif

Autre équipement
recevant du public

- Il'alignement des voies et emprises
publiques,
ou

-avec un retfrait de 1 m minimum des voies et
emprises publiques.

-d'une limite séparative latérale a I'autre,
ou

-avec un retrait de T m minimum des limites
séparatives de fond d’unité fonciere.

-limitée & 11m mesurée depuis le sol
naturel au faitage en cas de toiture &
pente,

ou

-limitée & 6 m mesurée depuis le sol naturel
a I'acrotére en cas de toiture terrasse.

Reglement
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Chap2.UA : Qualité urbaine et paysagere
. . cléture .
destinations sous-destination — Z - plantations
En facade sur rue et/ou cour commune \ En limite séparative
Les constructions nouvelles doivent présenter un aspect esthétique compatible avec le caractere ou I'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages.
Exploitation gge;ggglon - La hauteur des clbtures est limitée a 2 m, pouvant étre
agricole et Y composée :
N Exploitation , . _ .
forestiere forestiere - d’'un mur plein de 1.5 m minimum de hauteur, en pierre ou
magconné ou enduit ou peint et feinté selon la palette
chromatique de référence (jointe en annexe du présent . o .
Logement. réglement) - La hou’[eur des clbtures est limitée a 2m, pouvant étre
Ou composee :
Habitation _ d’éléments en bois, ou métal, ou grilage ou PVC, sur un | - d'un mur plein de 1.5m minimum de thTe'*_”' en piere
soubassement d'une hauteur de 60 cm maximum en pierre | ©Y Maconne et enduit ou peinf a lidenfique de la
Hébergement. ou maconné ou enduit ou peint et teinté selon la palette | CONsiruction principale,
chromatique de référence (jointe en annexe du présent OU,, , ) . .
réglement) - d’éléments en bois, ou metal, ou grilage ou .PVC, sur
Artisanat et | ou un soubassement d'une hauteur de 60 cm maximum en
commerce de | - d'un grilage. pierre ou mogoqné ou en,dgi’r ou pejn_’r et teinté selon la | les  haies  vives doivent &tre
détail polle’r’re c‘hromo’rlque de référence (jointe en annexe du composées d'espéces locales listées
Commerce Restauration — ; gLesenT reglement) en annexe du présent reglement.
z’reosgl\;/iiees Activité de service E _ - d'un grillage.
Hébergement IéOcm
hotelier et | "
touristique
Dans le cas d’habitat groupé de 5 logements et plus, la E
Entrepot cléture sera constituée de haies vives doublée d'un I60cm
Autre activité grillage. Il sera alors fixé sur potelets métalliques, et sera A
du secteur placé a 0,80 m de la limite de propriété de facon a étre
secondaire absorbé a terme par la masse végétale.
ou tertiaire.
Bureau

Chap2.UA : Qualité urbaine et paysagere

o o clbéture ‘
destinations sous-destination . B . plantations
En facade sur rue et/ou cour commune En limite séparative
(L]%(ﬁlngr{gﬁf burecetfr - La hauteur des cldtures est limitée a 2m, pouvant étre | - La hauteur des cldtures est limitée & 2m, pouvant étre
Equipement ol composée : composée :
oA PUDLIC - d'un mur plein de 1.5m minimum de hauteur, en pierre ou | - d'un mur plein de 1.5m minimum de hauteur, en pierre . . . -
d’'intérét . X . . . , A, . . - les haies vives doivent étre
. Local technique et | magonné ou enduit ou peint et teinte selon la palette | ou magonné et enduit a l'identique de la construction . , R -
collectif et . . ! . Les . . . composées d’'especes locales listées
- industriel public chromatique de référence (jointe en annexe du présent | principale, p .
service . en annexe du présent reglement.
bublic reglement) ou
Etablissement ou - d'éléments en bois, ou métal, ou grillage ou PVC, sur
d'enseignement - d’élements en bois, ou métal, ou grillage ou PVC, sur un | un soubassement d’'une hauteur de 60 cm maximum en
Reglement
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Etablissement  de | soubassement d’'une hauteur de 60 cm maximum en pierre | pierre ou maconné ou enduit ou peint et teinté selon la
santé et d’action | ou maconné ou enduit ou peint et teinté selon la palette | palette chromatique de référence (jointe en annexe du

sociale chromatique de référence (jointe en annexe du présent | présent reglement)
salles d'art et de gt?—ledmuenm)rillo e E)Zl’un rillage
spectacle gnfiage. gniage.
Equipement sportif
|
’ E
E o™
o™ IGOcm
Aufre équipement Iwcm '
recevant du public
Chap2.UA : Qualité architecturale
destinations sous-destination toiture facade Divers
Exploitation agricole | Exploitation agricole _ ] '
et forestiere Exploitation forestiere ;jdes, fe,nduﬁs colpres selonollo polleTTe c:\romo’rlque
-des pentes de toit comprises entre 35 et 45° e reference (voir annexe du reglement) - les dispositifs  techniques liés au
Logement. 2 : ou . o
o recouvertes de matériaux ayant I'aspect de la . R chauffage et/ou climatisation des
Habitation o , . - des pierres a vue. . N , .
Hébergement tuile vieillie ou de I'ardoise, ou constructions ef a la recuperohop‘des
Anhexe —eJéO’oni’r—’rerrosse & condition qu'il soit végétalisé | du bois & condition qu'il soit peinf selon la palette z(e]U)L(JISlU\I/(Ie(zlesvgi(g:en;’retrleesnor;r\;mrbisl:z
Ar,hsqno’r et commerce de ou qu'il serve a |'OCCU§i| de ogr;meoux chromatique de reference  (voir annexe  du ugli ues ¥
detal : ho’rgvol’rdl' ues ¥ reglement) ou lasure. IO Iesqoirés de stockage a [I'air libre
Commerce et Restauration gu ques. - du bois peint ou lasuré pour les abris de jardin de doivent &tre non visiblesgdepuis les voies
activités de service ivité i .. . , i 2 . . .
V! I :\gg\g:eedriesreﬁrwcﬁéfe“er of |- des pentes inférieures a 35° pour les vérandas, g}r%nj de 20m?. et les emprises publiques ou masquées
19 les annexes et les abris de jardin. . . . par des haies composées d’'essences
touristique -des menuiseries de teinte blanche et/ou colorées ersistantes
Autre activité du Entrepot selon la palette chromatique de référence (voir | P '
secteur secondaire . annexe du reglement)
ou ftertiaire. ureau
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Chap2.UA : Stationnement

destinations

stationnement

sous-destination

des véhicules

des cycles

Le nombre de places de stationnement d aménager au sein des unités foncieres, doit correspondre aux regles édictées dans ce tableau, correspondant aux destinations et sous-destinations, que ce
soit pour des constructions nouvelles, des extensions, des aménagements et/ou des réhabilitations changeant la destination des constructions.
Chaque place de stationnement non couverte, doit avoir les dimensions minimum de 2.5 m X 5 m, sans étre disposées en enfilade.

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et constructions nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique, par la réalisation d'aires de
stationnement sur le terrain propre a l'opération ou sur un emplacement réservé accordé par la collectivité.

Exploitation agricole
et forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

- chaque construction nouvelle doit étre pourvue
d'un espace dédié au stationnement des cycles.

Habitation

Logement.

Hébergement.

-1 place non couverte de stationnement pour chaque logement locatif financé avec
un prét aidé de I'Etat, ou pour chaque logement locatif infermédiaire.

- dans le cas d’habitat individuel : 2 places non couvertes de stationnement par
logement.

- dans le cas d'habitat groupé de 2 logements et plus : 2 places non couvertes de
stationnement par logement.

-dans le cas d'habitat groupé de 5 logements et plus : 2 places non couvertes de
stationnement par logement, ces dernieres sont des places extérieures non cléturées
sur I'unité fonciere.

Respecter la loi ELAN du 23 novembre 2018 en intégrant I'accessibilité des Personnes &
mobilité réduite (PMR) dans les nouvelles opérations groupées.

Dans le cadre d'une opération d'ensemble, il sera réalisé, en plus des places exigées
pour les logements, une place de stationnement visiteur par tfranche entamée de 5
logements.

Dans le cadre d'une opération d’'ensemble, il sera réalisé au moins 20% de la totalité
des places de stationnement munies d'un pré-équipement rendant possible la mise a
disposition de I'énergie électrique au point de recharge et sera dimensionné en
fonction de la puissance électrique nécessaire au déploiement ultérieur des points de
recharge.

- chaqgue construction nouvelle doit éfre pourvue
d'un espace dédié au stationnement des cycles.

- dans le cas d'une opération groupée de 2
constructions et plus: 1,5 m? de stationnement
cycle par logement et/ou hébergement devra
étre créée dans un local dédié.

Commerce et
activités de service

Arfisanat et commerce de
détail

Restauration

Activité de service

- chaqgue construction nouvelle de plus de 500 m?
de Superficie de Plancher, doit étre pourvue d’'un
espace dédié au stationnement des cycles a
raison d'1 place pour 10 employés.

Hébergement hotelier et | -5 places non couvertes de stationnement par franche de 100 m? de Superficie de
touristique Plancher.
. - chague construction nouvelle doit étre pourvue
Entrepot , L ez .
o d’'un espace dédié au stationnement des cycles.
Autre activite du . R -
. -1 place non couverte de stationnement par tranche de 55 m? de Superficie de - —

secTeu‘r gecondolre Plancher. - chaque construction nouvelle doit éfre pourvue
ou tertiaire. BUreqU d'un espace dédié au stationnement des cycles &

raison de 1.5 m? par franche de 100 m? de
Superficie de Plancher.

Equipements
d’intérét collectif et
service public

Local et/ou bureau administratif
et public

Local technique et industriel
public

Etablissement d’enseignement

Etablissement de santé et

- chague construction nouvelle de plus de 500 m?
de Superficie de Plancher, doit étre pourvue d’'un
espace dédié au stationnement des cycles a
raison d'1 place pour 10 employés.
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d’'action sociale

Salles d’art et de spectacle
Equipement sportif

Autre équipement recevant du
public

CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX
Chap3.UA : Desserte par les voies publiques ou privées et acces

Desserte :

Pour éfre constructible, un terrain doit avoir un acceés direct d une voie publique ou privée ouverte a la circulation automobile, en état de viabilité et d'une largeur minimale de passage libre de 3.5
m.

Les caractéristiques des acces doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services de la sécurité, de la défense contre I'incendie, de la protection civile et du ramassage des ordures
ménageres.

Les voies de desserte nouvelles (accessibilité & plusieurs lots) doivent avoir une largeur minimale de 6 metres d'empirise si la voie ne dépasse pas 50 metres de longueur.

Les voies de desserte nouvelles (accessibilité a plusieurs lots) doivent avoir une largeur minimale de 8 metres d’emprise permettant le passage de deux files de voitures si la voie dépasse 50 metres de
longueur.

Les voies en impasse de plus de 50 m doivent étre aménagées d’'une aire de retournement permettant aux véhicules de faire demi-tours.

Acces :

Le long de la RD405, il ne sera autorisé un seul acces par propriété

La hauteur sous porche sera au moins de 3,30 métres.

Pour les constructions a destination d'habitat collectif, au moins 1 logement doit étre pourvu d'un acces aux personnes handicapées.

Les acces véhicules sont interdits sur les chemins ruraux dits sente de la Vallée, ruelle Jean Piettre, chemin de la Couture I'Evéque et chemin des Cardennes sauf pour les riverains. Le stationnement sur
ces chemins repérés est interdit pour tous les utilisateurs. Les acces piétons d'une largeur de 1 métre maximum sont autorisés sous forme de portillon sur le chemin de la couture I'évéque mais interdit
sur les autres chemins. En cas d’opération groupée un seul acces piéton pour I'ensemble de I'opération pourra étre réalisé sur le chemin de la couture I'évéque.

Chap3.UA : Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable : Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Assainissement : Toute construction ou installation nouvelle qui rejette des eaux résiduaires, doit étre raccordée par branchement & un systéeme d'assainissement présentant des caractéristiques
suffisantes et conforme aux dispositions du zonage d’'assainissement des eaux usées en vigueur

Eau pluviale : Sauf contraintes rédhibitoires liées a la nature du sol, les eaux pluviales des constructions nouvelles et des espaces aménagement devront mettre en ceuvre des techniques d'infiltration
et de rétention des eaux d la parcelle. Si l'infiltration est insuffisante, le rejet de I'excédent non infiltrable sera dirigé de préférence vers le milieu naturel. Avant rejet au milieu naturel s'il est nécessaire de
traiter les effluents, ce traitement se fera de maniére privilégiée a I'aide de techniques alternatives.

1) Pour les constructions individuelles le débit de rejet sera limité a 11/s/ha pour, a minima, une pluie décennale. En cas d'impossibilité avérée d'atteindre cette valeur, le rejet, apres réalisation
de la construction, ne devra pas dépasser le débit naturel des parcelles existant avant la mise en place de cette construction. Ce rejet a débit régulé devra par ailleurs étre compatible avec les
caractéristiques du réseau ou de I'émissaire.

2) Pour toute installation, ouvrage, tfravaux, activité, projet nouveau ou extension de projet existant, le débit de rejet sera limité & 11/s/ha pour, a minima, une pluie décennale.

Desserte téléphonique, électrique et cables : Les dessertes téléphoniques, électriques et cables intérieurs des constructions doivent étre enterrées, jusqu'aux coffrets de raccordements situés en limite
du domaine public.

Ordures ménageres et tri sélectif : Toute construction a destination d'habitat, de commerce et activités de service et d'autre activité du secteur secondaire ou tertiaire, doit étre dotée d'un espace
couvert ou non, destiné au stockage des containers d'ordures ménageres et de tri sélectif.
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Raccordement numérique : Toute construction nouvelle d destination d’habitat, de commerce et activités de service et d’autre activité du secteur secondaire ou tertiaire, doit comporter un fourreau
jusqu’en limite de I'espace public, pour le raccordement d la fibre optique.
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ZONE UB

La zone UB est concernée par :

Des servitudes d'utilité publique relatives (voir Plan des Servitudes d'Utilité Publique et Recueil des Servitudes d'Utilité Publique) :
Au périmefre de profection du Monument Historique généré par I'église,
A I'alignement des voies publiques,
A la zone B d’expansion des crues.
A la protection des centres de réception radioélectriques contre les perturbations électromagnétiques.

Des contraintes relatives (voir Plan des Risqgues et Contraintes et Recueil des Risques et des Conftraintes) :

Aux enveloppes d’'alerte de classe B, pour lesquelles les informations existantes laissent présager une forte probabilité de présence d’'une zone humide, qui reste a vérifier et dont les
limites sont & préciser. Les projets d’aménagement sont susceptibles de faire I'objet d’un dossier d’autorisation ou déclaration loi sur I'eau.

Un risque moyen d’aléa retfrait gonflement des argiles, une plagquette relative aux nouvelles dispositions sur les constructions réalisées en terrain argileux, conformément aux dispositions de
la loi Elan : "Construire en terrain argileux : La réglementation et les bonnes pratiques” se trouve dans la piece 6.4 Etudes Diverses

Des inscriptions graphigues mentionnées sur le plan de zonage et le plan des risques et contraintes, correspondant a :
Des secteurs affectés par le bruit (RD405)
Une orientation d’aménagement et de programmation OAP1

Reglement
Page 17



Commune de VARREDDES Reglement

CHAPITRE 1 : USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Chap1.UB : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

destinations \ sous-destination | interdit | autorisé | soumis @ conditions

Les chemins, sentes, ruelles identifiees au plan de zonage en tant qu’éléments de patrimoine a préserver au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme ne peuvent en aucun cas étfre
détruites, modifiées.

La modification d’éléments de « paysage a protéger d'ordre patrimonial » 1.151-19 du code de I'urbanisme est autorisée lorsqu'ils présentent des risques pour la sécurité de la population ou des
constructions environnantes. Les fravau, installations ou aménagements ayant pour effet de modifier ou de supprimer I'un des éléments de « paysage a protéger d’ordre patrimonialy doivent étre
précédés du dépdt d'une déclaration préalable en mairie (article R. 421-23 h).

EXp|OITOTI\On agricole | Exploitation agricole X - éfre implanté a une distance de 30 metres minimum des batiments d’une zone UX -
et forestiere Exploitation forestiére X
- que l'isolement acoustique des constructions implantées dans les secteurs affectés par le bruit, repérés
sur le plan de zonage, respecte la reglementation en vigueur,
Et
- que les opérations groupées de 4 logements et plus, comportent un minimum de 30% de logements
Logement X sociaux excepté I'OAP 1 qui devra respecter a minima 15% de logements sociaux,
et
- que I'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne dépasse pas 30% de I'emprise au sol de 'unité
fonciere.
- étre implanté a une distance de 30 métres minimum des batiments d'une zone UX
Habitation - que I’isc?lemen’r acoustique des cons’rruc’rio‘ns implon’rées dcr)s les secteurs affectés par le bruit,
mentionnés sur le plan de zonage, respecte la reglementation en vigueur.
Hébergement X et . . . . y
- que I'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne dépasse pas 30% de I'emprise au sol de 'unité
fonciere.
- étre implanté a une distance de 30 metres minimum des batiments d'une zone UX
- que la superficie de plancher de I'annexe ne dépasse 50 m?2,
et
Annexe X - que I'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne dépasse pas 30% de I'emprise au sol de I'unité
fonciere.
- étre implanté a une distance de 30 metres minimum des batiments d'une zone UX
Artisanat et commerce de détail X - ne pas engendrer des nuisances sonores pour les riverains,
et
o . - que I'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne dépasse pas 30% de I'emprise au sol de 'unité
Activité de service X i
fonciere.
- que I'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne dépasse pas 30% de I'emprise au sol de I'unité
Commerce et Restauration X fonciere.
activités de service
Commerce de gros X -
Hébergement hotelier et touristique - que I'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne dépasse pas 30% de I'emprise au sol de I'unité
X fonciere.
-étre implanté a une distance de 30 métres minimum des béatiments d'une zone UX
Cinéma X -
Industrie X -
Autre activité du Entrepot X - qu'il soit li€ & une activité autorisée et située sur la méme unité fonciére.
secfeur secondaire - que I'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne dépasse pas 30% de I'emprise au sol de 'unité
ou tertiaire. Bureau X fonciere.
Centre de congres et d’exposition X -
Reglement
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Local et/ou bureau administratif et public X
. s Local technique et industriel public X
Equemen’r d [nferef Etablissement d'enseignement X
collectif et service - = ; . ;
public Etablissement de santé et d’action sociale X
Salles d'art et de spectacle X
Equipement sportif X
Autre éguipement recevant du public X
Chap1.UB : Usages et affectations des sols
Usages interdit autorisé soumis A conditions
Dépobts de matériaux X - qu'il soit lié & une activité autorisée et située sur la méme unité fonciere.
Dépdbts de déchets X -
- qu’elle fasse I'objet d'un régime de déclaration et ou d’enregistrement,
Installation Classée pour la protection de I'environnement X et
- qu'il soit lié & une activité autorisée et située sur la méme unité fonciere.

CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Chap2.UB : Volumétrie et implantation des constructions

distance des
T . implantation par rapport aux voies et implantation par rapport aux limites constructions sur
destinations sous-destination P p‘ PR . P I,o pp . " hauteur
emprises publiques séparatives une méme unité
fonciere

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, toutes
les regles édictées dans ce tableau sont appréciées au regard de chague nouvelle parcelle, par dérogation aux dispositions de I'article R151.21 alinéa 3 du code de I'urbanisme.

- avec un retrait de 5m minimum des voies et | -sur une des limites séparatives latérales limitée & 11m mesurée depuis le sol
Exoloitation - avec un refrait de 2.5m minimum des pente,
a pricole of Pour les ferrains situés a I'angle de deux rues, | autres limites en cas de mur aveugle ou
fo?esﬂére Exploitation un retrait minimum de 5 metres doit étre | Et/ou -imitée & 6 m mesurée depuis le sol naturel
forestiere respecté par rapport I'une des voies et en | - avec un retrait de 8m si la facade A I'acrotere en cas de toiture terrasse.
retrait d'au moins 2.50 métres par rapport & | comporte au moins une ouverture.
I'autre voie siil s’agit d'un pignon. | A T1m
Limite séparative
+9m
Voie ¢
.. lerasse | ... 4+6m
-5m minimum | T
entre deux
o . constructions. - I e E L L +3m
Habitation e : °
Loge me nT Limite séparative ] 25m
25m Voie
s foe Mur aveugle Em?)'rise -
Hebergement e Cas des batiments existants plus haut

Les dispositions de I'article ci-dessus

ne s'appliguent pas aux constructions
existantes de plus de 11 métres & la date
d'approbation du présent PLU, qui
peuvent faire 'objet d’extension d'une
hauteur équivalente

a I'existant.

Emprise

privée Limite séparative Mur aveugle

Mur aveugle

Mur aveugle

25m

Limite séparative

Reglement
Page 19



Commune de VARREDDES

Reglement

Annexe

-sur une ou des limites séparatives en cas
de mur aveugle,

ou

- avec un refrait de 2.5 m minimum si la
facade comporte au moins une ouverture.
ou

- avec un retrait de 4 m minimum si la
facade comporte une véranda.

ou

- avec un retrait de 2.5 minimum en cas de
piscine enterrée ou démontable.

Limite séparative

r Annexe
E
v

Voie
f Emprise
publique

25m

Limite separative

- limitée a0 5 m mesurée depuis le sol
naturel au point le plus haut en cas de
toiture a 2 pentes,

ou

-limitée a 3 m & l'acrotere en cas de
toiture terrasse ou monopente.

ou

- limitée a 11 m mesurée depuis le sol
naturel au point le plus haut en cas de
toiture a pente, en cas d'annexe accolée
ad une construction principale mesurant 11
m de hauteur.

Contruction Annexe

principale

1Tm

Cas des batiments existants plus haut

Les dispositions de I'article ci-dessus

ne s'appliquent pas aux constructions
existantes de plus de 11 metres a la date
d'approbation du présent PLU, qui
peuvent faire 'objet d'extension d'une
hauteur équivalente

a I'existant.
-sur une des limites séparatives latérales
. Et/ou
Arfisanat et o - avec un retrait de 2.5m minimum des
commerce de defail autres limites en cas de mur aveugle
- avec un refrait de 5m minimum des voies et | Et/ou -5m minimum
emprises publiques, - avec un retfrait de 8m si la facade entre deux -limitée a 11m mesurée depuis le sol
comporte au moins. constructions naturel au faitage en cas de toiture &
Commerce et . Pour les terrains situés a I'angle de deux rues, pente,
activités de Restauration un refrait minimum de 5 metres doit étre ou
service respecté par rapport I'une des voies et en -limitée 6 m mesurée depuis le sol naturel

Activité de service

retrait d’'au moins 2.50 metres par rapport a
I'autre voie si il s’agit d’un pignon.

a I'acrotere en cas de toiture terrasse.
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) Limite séparative
Voie 411m
b | 8m
Hébergement Tom
hotelier et touristique
5m Terrasse
Emprise +ém
privée
) Bl  EEEEEEECELELECEE e +3m
Voie ©

Entrepdt I 25m

5m Limite séparative

Emprise

Biltce Voie
=

Mur aveugle Emprise

PUblique Cas des batiments existants plus haut
o Les dispositions de I'article ci-dessus
Autre activite ne s'appliquent pas aux constructions

du secteur Limite séparaiive NGV existantes de plus de 11 metres & la date

secondaire d'approbation du présent PLU, qui
ou terfiaire. Bureau peuvent faire I'objet d'extension d'une
hauteur équivalente
a I'existant.
Limite séparative 25m
Local et/ou bureau | -a [I'alignement des voies et emprises , . . . , Ny
. . . -d’'une limite separative laterale a I'autre,

administratif et publiques, oU

public ou . . .

L | technigue et -avec un retfrait de T m minimum des voies et -avec unrefraif de 1 m minimum des limifes

rocalt ql . . séparatives de fond d'unité fonciere.

industriel public emprises publiques.

. Etablissement
Equipements , .
d'intérét d’'enseighement
lectif et Etablissement de N . . -limitée & 11m mesurée depuis le sol

collecnir e R N -0 Il'alignement des voies et emprises , o . . <o . . .
service public santé et d'action publiques -d'une limite séparative latérale a I'autre, naturel au faitage en cas de toiture a

sociale ’ ou pente,

; ou . - . -
Salles d’art et de . - . -avec un retrait de T m minimum des limites ou
-avec un retrait de 1T m minimum des voies et A . v s . . s , .
spectacle séparatives de fond d'unité fonciere. -limitée a 6 m mesurée depuis le sol naturel

Equipement sportif emprises publiques. a I'acrotere en cas de toiture terrasse.
Autre équipement

recevant du public
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Chap2.UB : Qualité urbaine et paysageére
. . cléture .
destinations sous-destination — Z - plantations
En facade sur rue et/ou cour commune En limite séparative
Les constructions nouvelles doivent présenter un aspect esthétique compatible avec le caractere ou I'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages.
Exploitation
agricole N U A
9 - La hauteur des clbtures est limitée a 2m, pouvant étre
Exploitation composee :
agricole et N - d'un mur plein de 1.5m minimum de hauteur, en pierre ou
s Exploitation . . . s N o N
forestiere forestisre maconné ou enduit ou peint et teinté selon la palette | - La hauteur des clbtures est limitée a 2m, pouvant étre
chromatique de référence (jointe en annexe du présent | composée :
reglement) - d'un mur plein de 1.5m minimum de hauteur, en pierre
ou ou maconné et enduit ou peint a l'identique de la
o Logement. Y 214 . . . . o
Habitation - d'éléments en bois, ou metal, ou grilage ou PVC, sur un | construction principale,
Héberaement soubassement d'une hauteur de 60 cm maximum en pierre | ou
9 - ou maconné ou enduit ou peint et teinté selon la palette | - d'éléments en bois, ou métal, ou grilage ou PVC, sur
Artisanat et | chromatique de référence (jointe en annexe du présent | un soubassement d’'une hauteur de 60 cm maximum en
commerce de | reglement) pierre ou magconné ou enduit ou peint et teinté selon la
détail i Afé joi . . . N
eta og,un e p;]éli’rri E:éhrcljer;wch:}c?:e de référence (jointe en annexe du | les haies vives doivent &tfre
gniiage. EU 9 composées d'especes locales listées
Restauration ~d'un grilage en annexe du présent reglement.
Commerce [
et activités }
de service Activité de service E ‘
I60cm ! £
Hébergement -
hotelier et pocm
touristique ) ) ’ o
9 Dans le cas d'habitat groupé de 5 logements et plus, la
cléture sera constituée de haies vives doublée d'un
o grilage. Il sera alors fixé sur potelets métalliques, et sera
AUTre activite | g e oot placé & 0,80 m de la limite de propriété de facon & étre
du secteur absorbé & terme par la masse végétale.
secondaire
ou tertiaire.
Bureau
Chap2.UB : Qualité urbaine et paysageére
o o cléture _
destinations sous-destination o - plantations
En facade sur rue et/ou cour commune En limite séparative
Equipement LOCO.' g’r/og bureau | _ La hauteur des cldtures est limitée a 2m, pouvant étre | - La hauteur des cldtures est limitée d 2m, pouvant étre . . . N
o4z administratif et . L. - les haies vives doivent éftre
d'intérét . composee : composee : , , R .
. public \ . .. . . . i . composées d’especes locales listées
collectif et - d'un mur plein de 1.5m minimum de hauteur, en pierre ou | - d'un mur plein de 1.5m minimum de hauteur, en pierre p .
- . ) . . s . oy . . en annexe du présent reglement.
service Local technigue et | maconné ou enduit ou peint et feinté selon la palette | ou maconné et enduit a I'identique de la construction
public industriel public chromatique de référence (jointe en annexe du présent | principale,
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reglement) ou

ou - d’éléments en bois, ou métal, ou grillage ou PVC, sur
- d’éléments en bois, ou métal, ou grillage ou PVC, sur un | un soubassement d'une hauteur de 60 cm maximum en
Etablissement  de | soubassement d'une hauteur de 60 cm maximum en pierre | pierre ou magonné ou enduit ou peint et teinté selon la
santé et d’action | ou maconné ou enduit ou peint et teinté selon la palette | palette chromatique de référence (jointe en annexe du

Etablissement
d’enseignement

sociale chromatique de référence (jointe en annexe du présent | présent reglement)
Salles d'art et de reglement) OU, .
ou - d'un grillage.

spectacle
P -d'un grillage.

Equipement sportif

|
’ £
E ™
Autre équipement | I6°C"’
recevant du public o
Chap2.UB : Qualité architecturale
destinations sous-destination toiture facade Divers
itati i Exploitation agricole
E?F?IOITOTTIPH agricole P . 9 - - des enduits colorés selon la palette chromatique _les disposififs techniques liés
et forestiere Exploitation forestiere de référence (voir annexe du réglement) P 9
. . o au chauffage et/ou
Logement -des pentes de foit comprises entre 35 et 45° | ou ; o .
itati recouvertes de matériaux ayant I'aspect de la tuile | - des pierres a vue climatisation des constructions
Habitation Hébergement >0 ) : Y P P : et & la récupération des eaux
vieilie ou de I'ardoise, ou . . A
Annexe . . v . pluviales doivent é&tre non
. et/ou - du bois a condition qu'il soit peint selon la palette | ™. - . .
Artisanat et commerce de . R i vl s s ks e . ex . visibles depuis les voies et les
gétai -un To[’r—’rerrosse‘o condition qu'il soit vegg’rollse ou qu'll c\hromo’rlque de ,reference (voir annexe du emprises publiques
c ; Restauration serve a I'accueil de panneaux photovoltaiques. reglement) ou lasuré. _les aires de s’rocléo e & I'air
onT,er(cje e AeST,O:,Od'O - ou - du bois peint ou lasuré pour les abris de jardin de ibre doivent &tre no% visibles
activites de service chivite de service - des pentes inférieures a 35° pour les vérandas, les | moins de 20m32. depuis les voies ef les emprises
Hebergement  hotelier et | gnneyxes et les abris de jardin. et/ou Ug” s OU mas uéesp o
__ fouristique -des menuiseries de teinte blanche et/ou colorées ges 9 haies c(:qom osges
Autre activite dU. Entrepot selon la palette chromatique de référence (voir d'essences ersis’ron’resp
sec’reu‘r gecondolre 5 annexe du réglement) P .
ou fertiaire. ureau
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Chap2.UB : Stationnement

destinations

sous-destination

stationnement

des véhicules

des cycles

Le nombre de places de stationnement G aménager au sein des unités foncieres, doit correspondre aux regles édictées dans ce tableau, correspondant aux destinations et sous-destinations, que ce
soit pour des constructions nouvelles, des extensions, des aménagements et/ou des réhabilitations changeant la destination des constructions.
Chaque place de stationnement non couverte, doit avoir les dimensions minimum de 2.5mX5m, sans étre disposées en enfilade.

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et constructions nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique, par la réalisation d'aires de
stationnement sur le terrain propre a l'opération ou sur un emplacement réservé accordé par la collectivité.

Exploitation agricole
et forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

- chaque construction nouvelle doit étre pourvue
d'un espace dédié au stationnement des cycles.

Habitation

Logement.

Hébergement.

-1 place non couverte de stationnement pour chaque logement locatif financé avec un
prét aidé de I'Etat, ou pour chague logement locatif intfermédiaire.

- dans le cas d'habitat individuel : 2 places non couvertes de stationnement par logement.
- dans le cas d’habitat groupé de 2 logements et plus: 2 places non couvertes de
stationnement par logement.

-dans le cas d'habitat groupé de 5 logements et plus: 2 places non couvertes de
stationnement par logement, ces dernieres sont des places extérieures non cléturées sur
I'unité fonciere.

Respecter la loi ELAN du 23 novembre 2018 en intégrant I'accessibilité des Personnes &
mobilité réduite (PMR) dans les nouvelles opérations groupées.

Dans le cadre d'une opération d’ensemble, il sera réalisé, en plus des places exigées pour
les logements, une place de stationnement visiteur par tranche entamée de 5 logements.
Dans le cadre d'une opération d’ensemble, il sera réalisé au moins 20% de la totalité des
places de stationnement munies d'un pré-équipement rendant possible la mise &
disposition de I'énergie électrique au point de recharge et sera dimensionné en fonction
de la puissance électrique nécessaire au déploiement ultérieur des points de recharge.

- chaqgue construction nouvelle doit éfre pourvue
d'un espace dédié au stationnement des cycles.

- dans le cas d'une opération groupée de 2
constructions et plus: 1,6 m? de stationnement
cycle par logement et/ou hébergement devra
étre créée dans un local dédié.

Commerce et
activités de service

Artisanat et commerce de
détail

Restauration

Activité de service

- chaque construction nouvelle de plus de 500 m?
de Superficie de Plancher, doit éfre pourvue d'un
espace dédié au stationnement des cycles a
raison d'1 place pour 10 employés.

Hébergement hotelier et | -5 places non couvertes de stationnement par tranche de 100 m? de Superficie de
touristique Plancher.
« - chaque construction nouvelle doit étre pourvue
Entrepot , L iz .
o d'un espace dédié au stationnement des cycles.

Autre activité du
secteur secondaire -1 place non couverfe de stationnement par franche de 55 m? de Superficie de Plancher. | - chaque construction nouvelle doit étre pourvue
ou fertiaire. BUreau d'un espace dédié au stationnement des cycles a

raison de 1.5 m? par franche de 100 m? de
Superficie de Plancher.

Equipements
d'intérét collectif et
service public

Local et/ou bureau
administratif et public

Local technique et industriel
public

Etablissement
d’'enseignement

Etablissement de santé et
d’'action sociale

- chaque construction nouvelle de plus de 500 m?
de Superficie de Plancher, doit étre pourvue d’'un
espace dédié au stationnement des cycles &
raison d'1 place pour 10 employés.
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Salles d'art et de spectacle
Equipement sportif

Autre équipement recevant
du public

CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX
Chap3.UB : Desserte par les voies publiques ou privées et acces

Desserte .

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct & une voie publique ou privée ouverte a la circulation automobile, en état de viabilité et d'une largeur minimale de passage libre de 3.5
m.

Les caractéristiques des acces doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services de la sécurité, de la défense contre I'incendie, de la protection civile et du ramassage des ordures
ménageres.

Les voies de desserte nouvelles (accessibilité a plusieurs lots) doivent avoir une largeur minimale de 6 metres d'emprise sila voie ne dépasse pas 50 metres de longueur.

Les voies de desserte nouvelles (accessibilité a plusieurs lots) doivent avoir une largeur minimale de 8 metres d’emprise permettant le passage de deux files de voitures si la voie dépasse 50 metres de
longueur.

Les voies en impasse de plus de 50 m doivent étre aménagées d’'une aire de retournement permettant aux véhicules de faire demi-tours.

Acces :

Le long de la RD405, il ne sera autorisé un seul acces par propriété

La hauteur sous porche sera au moins égale a 3,30 metres

Pour les constructions a destination d’habitat collectif, au moins 1 logement doit étre pourvu d'un acces aux personnes handicapées.

Les acces véhicules sont interdits sur les chemins ruraux dits sente de la Vallée, ruelle Jean Piettre, chemin de la Couture 'Evéque et chemin des Cardennes sauf pour les riverains. Le stationnement sur
ces chemins repérés est interdit pour tous les utilisateurs. Les acces piétons d'une largeur de 1 métre maximum sont autorisés sous forme de portillon sur le chemin de la couture I'évéque mais interdit
sur les autres chemins. En cas d’opération groupée un seul acces piéton pour I'ensemble de I'opération pourra étre réalisé sur le chemin de la couture I'évéque.

Chap3.UB : Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable : Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau potable doit étre alimentée par branchement & un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Assainissement : Toute construction ou installation nouvelle qui rejette des eaux résiduaires, doit éfre raccordée par branchement & un systeme d’'assainissement présentant des caractéristiques
suffisantes et conforme aux dispositions du zonage d’assainissement des eaux usées en vigueur

Eau pluviale : Sauf contraintes rédhibitoires liées & la nature du sol, les eaux pluviales des constructions nouvelles et des espaces aménagement devront mettre en ceuvre des techniques d'infiltration
et de rétention des eaux a la parcelle. Si l'infiltration est insuffisante, le rejet de I'excédent non infiltrable sera dirigé de préférence vers le milieu naturel. Avant rejet au milieu naturel s'il est nécessaire de
traiter les effluents, ce traitement se fera de maniere privilégiée a 'aide de techniques alternatives.

1) Pour les constructions individuelles le débit de rejet sera limité & 11/s/ha pour, a minima, une pluie décennale. En cas d'impossibilité avérée d'atteindre cette valeur, le rejet, apres réalisation
de la construction, ne devra pas dépasser le débit naturel des parcelles existant avant la mise en place de cette construction. Ce rejet & débit régulé devra par ailleurs étre compatible avec les
caractéristiques du réseau ou de I'émissaire.

2) Pour toute installation, ouvrage, tfravaux, activité, projet nouveau ou extension de projet existant, le débit de rejet sera limité a 11/s/ha pour, a minima, une pluie décennale.

Desserte téléphonique, électrique et cables : Les dessertes téléphoniques, électriques et cables intérieurs des constructions doivent étre enterrées, jusqu'aux coffrets de raccordements situés en limite
du domaine public.

Ordures ménageres et tri sélectif : Toute construction a destination d’habitat, de commerce et activités de service et d’autre activité du secteur secondaire ou tertiaire, doit étre dotée d'un espace
couvert ou non, destiné au stockage des containers d’ordures ménageres et de fri selectif.
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Raccordement numérique : Toute construction nouvelle & destination d’habitat, de commerce et activités de service et d’autre activité du secteur secondaire ou tertiaire, doit comporter un fourreau
jusqu’en limite de I'espace public, pour le raccordement d la fibre optique.
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ZONE UX

La zone UX est concernée par :

Des servitudes d'utilité publique relatives (voir Plan des Servitudes d'Ufilité Publique et Recueil des Servitudes d'Utilité Publique) :
Au périmefre de profection du Monument Historique généré par I'église,
A I'alignement des voies publiques,
A la protection des centres de réception radioélectriques contre les perturbations électromagnétiques.

Des conftraintes relatives (voir Plan des Risques et Contraintes et Recueil des Risques et des Contraintes) :
Aux enveloppes d'alerte de classe B, pour lesquelles les informations existantes laissent présager une forte probabilité de présence d'une zone humide, qui reste a vérifier et dont les
limites sont & préciser. Les projets d’aménagement sont susceptibles de faire I'objet d’un dossier d’autorisation ou déclaration loi sur I'eau.
Un risque moyen d’aléa retrait gonflement des argiles, une plaquette relative aux nouvelles dispositions sur les constructions réalisées en terrain argileux, conformément aux dispositions de
la loi Elan : "Construire en terrain argileux : La réglementation et les bonnes pratiques” se trouve dans la piece 6.4 Etudes Diverses

Des inscriptions graphigues mentionnées sur le plan des risques et contraintes correspondant 4 :
Des secteurs affectés par le bruit (RD405)
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CHAPITRE 1 : USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Chap1.UX : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
destinations sous-destination interdit autorisé soumis a conditions
EproVroTl\on agricole Explo!’ro’r!on ogncgle X -éfre implanté a une distance de 30 metres minimum des batiments d'une zone UA ou UB -
et forestiere Exploitation forestiére X
- que l'isolement acoustique des constructions implantées dans les secteurs affectés par le bruit, repérés
sur le plan de zonage, respecte la reglementation en vigueur,
et
Logement X - d'étre liée a la surveillance d'une activité autorisée dans la zone,
Habitation et
- de ne pas dépasser une superficie de plancher de 100 m?2 par unité fonciere.
-étre implanté a une distance de 30 métres minimum des bé&timents d'une zone UA ou UB -
Hébergement X -
Annexe X -étre implanté a une distance de 30 métres minimum des batiments d'une zone UA ou UB --
Artisanat et commerce de détail X - ne pas engendrer des nuisances sonores pour les riverains,
Activité de service X et
- que I'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne dépasse pas 70% de I'emprise au sol de I'unité
Commerce et Restauration X fonciere.
activités de service -étre implanté a une distance de 30 métres minimum des bé&timents d'une zone UA ou UB -
Commerce de gros X -étre implanté a une distance de 30 metres minimum des batiments d’'une zone UA ou UB --
Hébergement hotelier et touristique X -
Cinéma X -
. Industrie X - que I'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne dépasse pas 70% de I'emprise au sol de I'unité
Autre activité du - -
secteur secondaire Entrepot X fgnqere. L s . R . s
L Bureau X -étre implanté a une distance de 30 metres minimum des bafiments d'une zone UA ou UB -
ou tertiaire. ; Py
Centre de congres et d'exposition X -
Local et/ou bureau administratif et public X -
. .. .. ~. | Localtechnique et industriel public X -
Equemen’r d {nferef Etablissement d'enseignement X -
collectif et service - 7 P! n
oublic Etablissement de santé et d'action sociale X -
Salles d'art et de spectacle X -
Equipement sportif X -
Autre équipement recevant du public X -
Chap1.UX : Usages et affectations des sols
Usages interdit | autorisé soumis & conditions
Dépdbts de matériaux X - qu'il soit lié & une activité autorisée et située sur la méme unité fonciere.
Dépdbts de déchets X -

- qu’elle fasse I'objet d'un régime de déclaration, d'enregistrement et ou d’autorisation.
Installation Classée pour la protection de I'environnement X et
- qu'elle soit liee d une activité autorisée et située sur la méme unité fonciere.
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CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Chap2.UX : Volumétrie et implantation des constructions

destinations

sous-destination

implantation par rapport aux voies et
emprises publiques

implantation par rapport aux limites séparatives

hauteur

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, toutes
les regles édictées dans ce tableau sont appréciées au regard de chaque nouvelle parcelle, par dérogation aux dispositions de I'arficle R151.21 alinéa 3 du code de I'urbanisme.

Exploitation agricole

Exploitation

agricole et

forestiere Exploitation
forestiere

Habitation
Logement
Annexe

Commerce et
activités de
service

Artisanat et
commerce de
détail

Restauration

Activité de service

Commerce de gros

Autre activité
du secteur
secondaire ou
tertiaire.

Industrie

Entrepot

Bureau

- avec un retrait de 10m minimum des voies
et emprises publiques.

Pour les terrains situés a I'angle de deux rues,
un retrait minimum de 10 metres doit étre
respecté par rapport I'une des voies et en
retrait d’au moins 5 meétres par rapport &
I'autre voie si il s'agit d'un pignon.

Voie

Emprise
privée

Voie

Emprise
privée

- avec un retrait de 5m minimum de toutes les limites
séparatives.

Et/ou

- avec un refrait de 8m minimum d’'une limite de zone
UA et/ou UB.

- avec un retrait de 5m minimum de toutes les limites
séparatives.

Et/ou

- avec un retrait de 8m minimum d’'une limite de zone
UA et/ou UB.

- avec un refrait de 5m minimum de toutes les limites
séparatives.

Et/ou

- avec un retrait de 8m minimum d’'une limite de zone
UA et/ou UB.

- avec un retrait de 5m minimum de toutes les limites
séparatives.

Et/ou

- avec un retrait de 8m minimum d’'une limite de zone
UA et/ou UB.

-limitée a 11m mesurée depuis le sol naturel au faitage
en cas de toiture a pente,

ou

-limitée a 6 m mesurée depuis le sol naturel
I'acrotéere en cas de toiture terrasse.

Terasse | ______

+6m

&m

————————————————————— +3m

Cas des batiments existants plus haut

Equipements
d'intérét
collectif et
service public

Local et/ou bureau
administratif et
public

Local technique et
industriel public

Autre équipement
recevant du public

- Il'alignement des voies et emprises
publiques,
ou

-avec un refrait de 1 m minimum des voies et
emprises publiques.

- avec un refrait de 5m minimum de toutes les limites
séparatives.

Et/ou

- avec un retrait de 8m minimum d’une limite de zone
UA et/ou UB.

Les dispositions de I'article ci-dessus ne s'appliquent
pas aux constructions existantes de plus de 11 métres
d la date d'approbation du présent PLU, qui peuvent
faire I'objet d'extension d'une hauteur équivalente &
I'existant.

Reglement
Page 29




Commune de VARREDDES

Reglement

Chap2.UX : Qualité urbaine et paysageéere

destinations

sous-destination

Cloture

En facade sur rue et/ou cour commune

En limite séparative

plantations

Les constructions nouvelles doivent présenter un aspect esthétigue compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites et

des paysages.

Exploitation agricole

Exploitation

agricole et

forestiere Exploitation
forestiere

Habitation Logement
Annexe

Commerce et
activités de
service

Artisanat et
commerce de
détail

Restauration

Activité de service

Commerce de gros

Autre activité
du secteur
secondaire ou
tertfiaire.

Industrie

Entrepot

Bureau

Equipements
d’intérét
collectif et
service public

Local et/ou bureau
administratif et
public

Local technique et
industriel public

Autre équipement
recevant du public

- La hauteur des clétures est limitée a 2m,
pouvant étre composée :

- d'un mur plein de 1.5m minimum de
hauteur, en pierre ou maconné ou enduit ou
peint et teinté selon la palette chromatique
de référence (jointe en annexe du présent
reglement)

ou

- d’éléments en bois, ou métal, ou grillage ou
PVC, sur un soubassement d'une hauteur de
60 cm maximum en pierre ou magonné ou
enduit ou peint et teinté selon la palette
chromatique de référence (jointe en annexe
du présent reglement)

ou

- d'un grillage.

2m

IéOcm

- La hauteur des cldtures est limitée a 2m, pouvant
étre composée :

- d'un mur plein de 1.5m minimum de hauteur, en
pierre ou maconné et enduit ou peint a l'identique
de la construction principale,

ou

- d'éléments en bois, ou métal, ou grillage ou PVC,
sur un soubassement d'une hauteur de 60 cm
maximum en pierre ou magconné ou enduit ou peint
et teinté selon la palette chromatique de référence
(jointe en annexe du présent reglement)

ou

-d'un grillage.

IéOcm

- les haies vives doivent étre composées d'especes
locales listées en annexe du present reglement.
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Chap2.UX : Stationnement

destinations

sous-destination

stationnement

des véhicules

des cycles

Le nombre de places de stationnement & aménager au sein des unités foncieres, doit correspondre aux regles édictées dans ce tableau, correspondant aux destinations et sous-destinations, que ce
soit pour des constructions nouvelles, des extensions, des aménagements et/ou des réhabilitations changeant la destination des constructions.
Chaque place de stationnement non couverte, doit avoir les dimensions minimum de 2.5mX5m, sans étre disposées en enfilade.

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et constructions nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique, par la réalisation d'aires de
stationnement sur le terrain propre & I'opération ou sur un emplacement réservé accordé par la collectivité.

Exploitation agricole
et forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

- chaque construction nouvelle doit étre pourvue
d'un espace dédié au stationnement des cycles.

Habitation

Logement.

Hébergement.

-1 place non couverte de stationnement pour chaque logement locatif financé avec un
prét aidé de I'Etat, ou pour chague logement locatif intfermédiaire.

- dans le cas d'habitat individuel : 2 places non couvertes de stationnement par logement.
- dans le cas d'habitat groupé de 2 logements et plus: 2 places non couvertes de
stationnement par logement.

-dans le cas d'habitat groupé de 5 logements et plus: 2 places non couvertes de
stationnement par logement, ces dernieres sont des places extérieures non cléturées sur
I'unité fonciere.

Respecter la loi ELAN du 23 novembre 2018 en intégrant I'accessibilité des Personnes &
mobilité réduite (PMR) dans les nouvelles opérations groupées.

Dans le cadre d'une opération d'ensemble, il sera réalisé au moins 20% de la totalité des
places de stationnement munies d'un pré-équipement rendant possible la mise &
disposition de I'énergie électrique au point de recharge et sera dimensionné en fonction
de la puissance électrique nécessaire au déploiement ultérieur des points de recharge.

- chaque construction nouvelle doit étre pourvue
d'un espace dédié au stationnement des cycles.
-dans le cas d'une opération groupée de 2
constructions et plus: 1,6 m? de stationnement
cycle par logement et/ou hébergement devra
étre créée dans un local dédié.

Commerce et
activités de service

Artisanat et commerce de
détail

Restauration

Activité de service

Commerce de gros

-5 places non couvertes de stationnement par tranche de 100 m? de Superficie de
Plancher.

- chaque construction nouvelle de plus de 500 m?
de Superficie de Plancher, doit étre pourvue d’'un
espace dédié au stationnement des cycles a
raison d'1 place pour 10 employés.

Autre activité du
secteur secondaire
ou tertiaire.

Industrie

Entrepdt

Bureau

-1 place non couverte de stationnement par tfranche de 55 m? de Superficie de Plancher.

- chaque construction nouvelle doit étre pourvue
d'un espace dédié au stationnement des cycles.

- chaque construction nouvelle doit étre pourvue
d'un espace dédié au stationnement des cycles a
raison de 1.5 m? par franche de 100 m? de
Superficie de Plancher.

Equipements
d’intérét collectif et
service public

Local et/ou bureau
administratif et public

Local technique et industriel
public

Autre équipement recevant
du public

- chaque construction nouvelle de plus de 500 m?
de Superficie de Plancher, doit étre pourvue d’'un
espace dédié au stationnement des cycles a
raison d'1 place pour 10 employés.
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CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX
Chap3.UX : Desserte par les voies publiques ou privées et acceés

Desserte :

Pour éfre constructible, un terrain doit avoir un acceés direct d une voie publique ou privée ouverte a la circulation automobile, en état de viabilité et d'une largeur minimale de passage libre de 3.5
m.

Les caractéristiques des acces doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services de la sécurité, de la défense contre I'incendie, de la protection civile et du ramassage des ordures
ménageres.

Les voies de desserte nouvelles (accessibilité & plusieurs lots) doivent avoir une largeur minimale de 6 metres d'emprise.

Les voies en impasse de plus de 100 m doivent étre aménagées d’une aire de retournement permettant aux véhicules de faire demi-tours.

Acces :

Le long de la RD405, il ne sera autorisé un seul acces par propriété

Pour les constructions a destination d’habitat collectif, au moins 1 logement doit étre pourvu d'un acces aux personnes handicapées.

Les acces véhicules sont interdits sur les chemins ruraux dits sente de la Vallée, ruelle Jean Piettre, chemin de la Couture 'Evéque et chemin des Cardennes sauf pour les riverains. Le stationnement sur
ces chemins repérés est interdit pour tous les utilisateurs. Les acces piétons d’une largeur de 1 metre maximum sont autorisés sous forme de portillon sur le chemin de la couture I'évéque mais interdit
sur les autres chemins. En cas d’opération groupée un seul acces piéton pour I'ensemble de I'opération pourra étre réalisé sur le chemin de la couture I'évéque.

Chap3.UX : Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable : Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau potable doit étre alimentée par branchement & un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Assainissement : Toute construction ou installation nouvelle qui rejette des eaux résiduaires, doit éfre raccordée par branchement & un systeme d’assainissement présentant des caractéristiques
suffisantes et conforme aux dispositions du zonage d'assainissement des eaux usées en vigueur

Eau pluviale : Sauf confraintes rédhibitoires liées a la nature du sol, les eaux pluviales des constructions nouvelles et des espaces aménagement devront mettre en ceuvre des techniques d'infiltration
et de rétention des eaux a la parcelle. Si l'infiltration est insuffisante, le rejet de I'excédent non infiltrable sera dirigé de préférence vers le milieu naturel. Avant rejet au milieu naturel s'il est nécessaire de
traiter les effluents, ce traitement se fera de maniere privilégiée a 'aide de techniques alternatives.

1) Pour les constructions individuelles le débit de rejet sera limité a 11/s/ha pour, a minima, une pluie décennale. En cas d'impossibilité avérée d'atteindre cette valeur, le rejet, apres réalisation
de la construction, ne devra pas dépasser le débit naturel des parcelles existant avant la mise en place de cette construction. Ce rejet a débit régulé devra par ailleurs étre compatible avec les
caractéristiques du réseau ou de I'émissaire.

2) Pour toute installation, ouvrage, travaux, activité, projet nouveau ou extension de projet existant, le débit de rejet sera limité & 11/s/ha pour, a minima, une pluie décennale.

Desserte téléphonique, électrique et cables : Les dessertes téléphoniques, électriques et cables intérieurs des constructions doivent étre enterrées, jusqu'aux coffrets de raccordements situés en limite
du domaine public.

Ordures ménageres et tri sélectif : Toute construction d destination d'habitat, de commerce et activités de service et d’autre activité du secteur secondaire ou tertiaire, doit étre dotée d'un espace
couvert ou non, destiné au stockage des containers d'ordures ménageres et de tri sélectif.

Raccordement numérique : Toute construction nouvelle d destination d'habitat, de commerce et activités de service et d’autre activité du secteur secondaire ou tertiaire, doit comporter un fourreau
jusqu’en limite de I'espace public, pour le raccordement d la fibre optique.
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TITRE 111 — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE
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ZONEN

La zone N comporte un secteur Nc (camping) et un secteur Nf (Ecluse) et un secteur Nzh (protection zone humide classe A). La zone N et ses secteurs Nc, Nf, Nzh sont concernés par :

Des servitudes d'utilité publigue relatives (voir Plan des Servitudes d'Utilité Publique et Recueil des Servitudes d'Utilité Publique) :
Aux zones A et B d'expansion des crues.
A la protection des centres de réception radioélectriques contre les perturbations électromagnétiques.

Des contraintes relatives (voir Plan des Risques et Contraintes et Recueil des Risques et des Contraintes) :
Aux enveloppes d'alerte de classe A et de classe B, pour lesquelles les informations existantes laissent présager une forte probabilité de présence d'une zone humide, qui reste & vérifier
et dont les limites sont a préciser. Les projets d’aménagement sont susceptibles de faire I'objet d'un dossier d’autorisation ou déclaration loi sur I'eau.
Un risque moyen d’aléa retrait gonflement des argiles, une plaquette relative aux nouvelles dispositions sur les constructions réalisées en terrain argileux, conformément aux dispositions de
la loi Elan : "Construire en terrain argileux : La réglementation et les bonnes pratiques” se trouve dans la piece 6.4 Etudes Diverses

Des inscriptions graphiques mentionnées sur le plan de zonage le plan des risques et contraintes, correspondant & :
Des lisieres de protection des massifs boisés de plus de 100 ha,
Des Espaces Boisés Classés,
Des protections paysageres (ripisylves, mail planté)
Une Orientation d’Aménagement et de Programmation OAP4
Des secteurs affectés par le bruit (RD405)

Un emplacement réservé : ER 1.
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CHAPITRE 1 : USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Chap1.N : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
Constructions Usages et affectations des sols
destinations \ sous-destination | interdit | autorisé | soumis & conditions Usages | interdit | autorisé
La protection de la ripisylves, de la mare, du mail planté identifi€es au plan de zonage en tant qu’éléments écologiques a préserver au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme ne peuvent
en aucun cas étre détruites, modifiées.
La modification d'éléments de « paysage a protéger d’'ordre patrimonial L.151-19 et écologique L.151-23 du code de I'urbanisme est autorisée lorsqu’ils présentent des risques pour la sécurité de la
population ou des constructions environnantes. Les travaux, installations ou aménagements ayant pour effet de modifier ou de supprimer 'un des éléments de « paysage a protéger d'ordre
patrimonial doivent étre précédés du dépdt d'une déclaration préalable en mairie (article R. 421-23 h).
Usages agricoles et forestiers X
Modifier et/ou détruire une zone humide avérée. X
Remblais sur I'emprise au sol des constructions et des
c - . voies d'acceés a condition d'étre nécessaire au respect
xploitation agricole X - . . X
de la cote minimale de rez-de-chaussée, tout en
permettant la libre circulation des eaux.
- Imperméabiliser le sol dans une bande de 5 métres N
Exploitation agricole mesurée depuis les berges des cours d’eau.
et forestiere Usages agricoles et forestiers X
Modifier et/ou détruire une zone humide avérée. X
Remblais sur I'emprise au sol des constructions et des
o . Interdit dans la lisiere de protection des voies d'acces a condition d'étre nécessaire au respect
Exploitation forestiere . gy . , X
massifs boisés- de la cote minimale de rez-de-chaussée, tout en
permettant la libre circulation des eaux.
Imperméabiliser le sol dans une bande de 5 metres X
mesurée depuis les berges des cours d'eau.
Logement X
o Hébergement X Jardins d’agrément et de culfures X
Habitation -
Garage en sous-sol X
Annexe X
Artisanat X
Activité de service X
Commerce de détail X
Restauration X
Commerce - ;
Commerce de gros X
Hébergement hotelier et X
touristique
Cinéma X
Local administratif et public X
Bureau administratif et public. X i )
- Interdit dans la lisiere de protection des
massifs boisés
Equipement d'intérét - d'étre lies a I'implantation de réseaux
collectif et service divers d’intérét général,
public Local technique et industriel et - Impermeéabiliser le sol dans une bande de 5 metres N
public - de ne pas étre située dans les zones | mesurée depuis les berges des cours d’eau.
humides avérées
et
- de s'implanter avec un retrait minimum
de 5 metres de I'emprise des cours d’eau.
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Etablissement d’'enseignement

Etablissement de santé

Etablissement d'action sociale

Salle d'art et de spectacle

Equipement sportif

Autre équipement recevant du

public.

XXX X[ X[ X

Autre activité du
secteur secondaire
ou tertiaire.

Industrie.

Entrepdt.

Bureau.

Cenftre de congres et
d'exposition.

XX | XX

Chap1.Nc : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Constructions Usages et affectations des sols
destinations sous-destination interdit | autorisé soumis & conditions Usages inferdit | autorisé
Exploitation agricole | Exploitation agricole X -
et forestiere Exploitation forestiere X -
- d'étre lié a une activité de
gardiennage et de surveillance du site,
Logement X dans la limite de 250 m? de Superficie
de Plancher et de deux bdatiments | Aménagement de terrassement perméable pour
distincts, sur I'ensemble de [I'unité | I'accueil d'hébergements Iégers démontables. X
fonciere, Jardins d’agrément et de cultures
- d'étre assimilée & une Habitation
Hébergement X Légere de Loisirs ou une Résidence
Mobile de Loisirs ou une tente.
Garage en sous-sol X -
- de constituer une piscine liée a
I'activité de camping et de loisirs et de
Habitation s'implanter avec un retrait minimum de
5 metres de I'emprise des cours d’'eau.
- de constituer un abri de jardin lié & une
activité maraichere ou de jardinage de
loisirs et dans la limite de 6 m? d’emprise
Annexe X au sol par emplacement de camping et
de s'implanter avec un retrait minimum
de 5 mefres de I'emprise des cours
d’'eau.
- d'étre nécessaire a [I'activité de
camping pour le stockage de matériel,
dans la limite de 150 m? de Superficie
de Plancher.
Artisanat X -
Activité de service X - d’'étre lié a I'activité de camping et
Commerce de détail X dans la limite de 50 m? de Superficie de
Commerce Restauration X Plongz\her sur l'ensemble de ['unité
fonciere,
Commerce de gros X
Hébergement hoételier et X -
touristique

Reglement
Page 36




= ?f
%} Commune de VARREDDES

Reglement

Cinéma

Equipement d'intérét
collectif et service
public

Local administratif et public

Bureau administratif et public.

Local technique et industriel
public

- d’étre liés a I'implantation de réseaux
divers d'intérét général,

et

- de s'implanter avec un retrait
minimum de 5 metres de I'emprise des
cours d'eau.

Etablissement d'enseignement

Etablissement de santé

Etablissement d’'action sociale

Salle d’art et de spectacle

Equipement sportif

XX | XXX

Autre équipement recevant du
public.

Autre activité du
secteur secondaire
ou tertiaire.

Industrie.

Entrepof.

Bureau.

Centre de congres et
d’'exposition.

XXX X

Chap1.Nf : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Constructions

Usages et affectations des sols

destinations

sous-destination

interdit

autorisé

soumis a conditions

Usages

interdit

autorisé

Exploitation agricole
et forestiere

Exploitation agricole

X

Exploitation forestiere

Habitation

Logement

Hébergement

Garage en sous-sol

Annexe

Commerce

Artisanat

Activité de service

Commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Hébergement hotelier et
touristique

Cinéma

XX XXX XXX X | X | X | X

Equipement d'intérét
collectif et service
public

Local administrafif et public

Bureau administratif et public.

Local technigue et industriel
public

Les constructions et installations
nécessaires a I'exploitation de la voie
fluviale de navigation (Canal de
L'Ourcq).

Etablissement d’'enseignement

Etablissement de santé

Etablissement d'action sociale

Salle d'art et de spectacle

Equipement sportif

XXX XX

Autre équipement recevant du
public.

Aire de covoiturage autorisé
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Autre activité du
secteur secondaire
ou tertiaire.

Industrie.

Entrepdt.

Bureau.

Centre de congres et
d’'exposition.

XX (X[ X

Chap1.Nzh : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Constructions

Usages et affectations des sols

destinations

sous-destination

interdit

autorisé

soumis a conditions

Usages

interdit

autorisé

Exploitation agricole
et forestiere

Exploitation agricole

X

Exploitation forestiere

Habitation

Logement

Heébergement

Garage en sous-sol

Annexe

Commerce

Arfisanat

Activité de service

Commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Hébergement hoételier et
touristique

Cinéma

Equipement d'intérét
collectif et service
public

Local administratif et public

Bureau administratif et public.

> XX XXX XXX XX XXX

Local technique et industriel
public

Les constructions et installations
nécessaires a la gestion et I'entretien
des abords de la Marne et des zones
humides.

Etablissement d'enseignement

Etablissement de santé

Etablissement d’'action sociale

Salle d’'art et de spectacle

Equipement sportif

Autre équipement recevant du
public.

Autre activité du
secteur secondaire
ou tertiaire.

Industrie.

Entrepot.

Bureau.

Centre de congres et
d’'exposition.

XXX (X[ X XXX |X|X

Reglement
Page 38




a) Commune de VARREDDES

Reglement

CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Chap2.N : Implantation des constructions

destinations

sous-destination

implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Exploitation agricole
et forestiere

Exploitation forestiere

- avec un retrait minimum de 10 metres des voies et emprises publiques.
- avec un retrait minimum de 5 metres de I'emprise des cours d’eau.

Chap2.Nc : Implantation des constructions

destinations sous-destination implantation par rapport aux voies et emprises publiques
L t . . . . .
o Qgemen - avec un retrait minimum de 10 metres des voies et emprises publiques.
Habitation Hébergement o R ; . .
ANNexe - avec un retrait minimum de 5 metres de I'emprise des cours d’eau.

Chap2.Nf : Implantation des constructions

destinations

sous-destination

implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Equipement d’intérét
collectif et service
public

Local administratif et public

Local technique et industriel
public

- a I'alignement ou avec un retrait minimum de 5 metres des voies et emprises publiques.
- avec un retrait minimum de 5 metres de I'emprise des cours d’eau.

Chap2.Nzh : Implantation des constructions

destinations

sous-destination

implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Equipement d'intérét
collectif et service
public

Local technique et industriel
public

- a I'alignement ou avec un retrait minimum de 5 metres des voies et emprises publiques.
- avec un retrait minimum de 5 metres de I'emprise des cours d’eau.

Chap2.N : Volumétrie et qualité urbaine.

destinations

sous-destination

hauteur

facade

Exploitation agricole
et forestiere

Exploitation forestiere

-limitée & 15 m mesurée depuis le sol naturel au faitage.

- des bardages en bois,
et/ou

et/ou

- des bardages en téle a condition d'étre peints selon une gamme colorée
en harmonie avec I'environnement de |la construction.

- des murs magonnés, enduits selon une gamme colorée en harmonie avec
I'environnement de la construction.

Chap2.Nc : Volumétrie

et qualité urbaine.

destinations sous-destination hauteur toiture facade
-des pentes de toit comprises entre 35 et 45° | - des enduits colorés selon la palette
recouvertes de matériaux ayant I'aspect de | chromatique de référence (voir annexe du
Logement la tuile vieillie ou de I'ardoise, reglement)
-limitée d 6 m mesurée depuis le sol naturel | et/ou ou
au faitage en cas de toiture a pente, -un toit-terrasse & condition qu'il  soit | - des pierres & vue.
Habitation ou végétalisé ou qu'il serve a l'accueil de | ou
-limitée d 3 m mesurée depuis le sol naturel | panneaux photovoltaiques. - du bois a condition qu'il soit peint selon la
a I'acrotere en cas de toiture terrasse. ou palette chromatique de référence (voir
Hébergement - des pentes inférieures a 35° pour les | annexe du reglement) ou lasuré.

vérandas, les annexes et les abris de jardin.

- du bois peint ou lasuré pour les abris de
jardin de moins de 20m?2.
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et/ou

-des menuiseries de fteinte blanche et/ou
colorées selon la palette chromatique de
référence (voir annexe du reglement)

Equipement d’intérét
collectif et service
public

Local administratif et public

Bureau administratif et public.

Local technique et industriel
public

-limitée a 6 m mesurée depuis le sol naturel
au faitage en cas de toiture a pente,

ou

-limitée a 5 m mesurée depuis le sol naturel
a I'acrotere en cas de toiture terrasse.

Chap2.Nf : Volumétrie et qualité urbaine.

destinations sous-destinafion hauteur toiture facade

Equinement d'intérat -limitée a 8 m mesurée depuis le sol naturel
quipe! . Local administratif et public au faitage en cas de toiture a pente,
collectif et service oU
public Local technique et industriel -limitée & 6 m mesurée depuis le sol naturel
public a l'acrotére en cas de toiture terrasse.

Chap2.Nzh : Volumétrie et qualité urbaine.

destinations sous-destinafion hauteur toiture facade

Equipement d’intérét
collectif et service
public

Local technique et industriel
public

-limitée a 8 m mesurée depuis le sol naturel
au faitage en cas de toiture a pente,

ou

-limitée d 6 m mesurée depuis le sol naturel
a I'acrotere en cas de toiture terrasse.

Chap2. Nc : Qualité paysagere

destinations

sous-destination

Interdit

obligation

Habitation

Logement

Hébergement

Equipement d’intérét
collectif et service
public

Local technique et industriel
public

- foute implantation d'especes cataloguées invasives (voir annexe en

fin de reglement)

- les coupes et abattages d'arbres au sein des Espaces Boisés
Classés identifiés sur le plan de zonage, sont soumis & autorisation
hormis le cas d'enlevement des arbres dangereux, des chablis et

des bois morts.

Chap2. Nf : Qualité paysageére

destinations

sous-destination

Interdit

obligation

Equipement d'intérét
collectif et service
public

Local technigue et industriel
public

Local administratif et public

- foute implantation d’especes cataloguées invasives (voir annexe en

fin de reglement)

- les coupes et abattages d'arbres au sein des Espaces Boisés
Classés identifiés sur le plan de zonage, sont soumis & autorisation
hormis le cas d’enlevement des arbres dangereux, des chablis et

des bois morts.

Chap2. Nzh : Qualité paysageére

destinations

sous-destination

Interdit

obligation

Equipement d'intérét
collectif et service
public

Local administratif et public

- toute implantation d'espéces cataloguées invasives (voir annexe en

fin de reglement)

- les coupes et abattages d'arbres au sein des Espaces Boisés
Classés identifiés sur le plan de zonage, sont soumis a autorisation
hormis le cas d’enlevement des arbres dangereux, des chabilis et

des bois morts.
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Chap 2. Nc : Stationnement

destinations \ sous-destination \ stationnement des véhicules

Le nombre de places de stationnement & aménager au sein des unités foncieres, doit correspondre aux regles édictées dans ce tableau, correspondant aux destinations et sous-destinations, que ce
soit pour des constructions nouvelles, des extensions, des aménagements et/ou des réhabilitations changeant la destination des constructions.

Chaque place de stationnement non couverte, doit avoir les dimensions minimum de 2.5mX5m, sans étre disposées en enfilade.

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et constructions nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique, par la réalisation d'aires de
stationnement sur le terrain propre & I'opération ou sur un emplacement réservé accordé par la collectivité.

Logement - que les aires de stafionnement soient réalisees avec des matériaux
Hébergement permeables.

Habitation

CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX
Chap3.N : Desserte par les voies publiques ou privées

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acceés direct & une voie publique ou privée ouverte d la circulation automobile, en état de viabilité et d'une largeur minimale de passage libre de 3.5
m.

Les caractéristiques des acces doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services de la sécurité, de la défense contre I'incendie, de la protection civile et du ramassage des ordures
ménageres.

Les voies de desserte nouvelles (accessibilité a plusieurs lots) doivent avoir une largeur minimale de 6 metres d’emprise.

Les voies en impasse de plus de 100 m doivent étre aménagées d'une aire de retournement permettant aux véhicules de faire demi-tours.

Les voies nouvelles doivent étre réalisées en matériaux perméables.

Le long de la RD405, il ne sera autorisé un seul acces par propriété

Les acces véhicules sont interdits sur les chemins ruraux dits sente de la Vallée, ruelle Jean Piettre, chemin de la Couture 'Evéque et chemin des Cardennes sauf pour les riverains. Le stationnement sur
ces chemins repérés est interdit pour tous les utilisateurs. Les acces piétons d’une largeur de 1 metre maximum sont autorisés sous forme de portillon sur le chemin de la couture I'évéque mais interdit
sur les autres chemins. En cas d’opération groupée un seul acces piéton pour I'ensemble de I'opération pourra étre réalisé sur le chemin de la couture I'évéque.

Chap3.N : Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable : Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau potable doit étre alimentée par branchement & un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Assainissement : Toute construction ou installation nouvelle qui rejette des eaux résiduaires, doit étre raccordée par branchement a un systeme d’assainissement présentant des caractéristiques
suffisantes et conforme aux dispositions du zonage d'assainissement des eaux usées en vigueur

Eau pluviale : Sauf contraintes rédhibitoires liées & la nature du sol, les eaux pluviales des constructions nouvelles et des espaces aménagement devront mettre en ceuvre des techniques d'infiltration
et de rétention des eaux a la parcelle. Si l'infiltration est insuffisante, le rejet de I'excédent non infiltrable sera dirigé de préférence vers le milieu naturel. Avant rejet au milieu naturel s'il est nécessaire de
traiter les effluents, ce traitement se fera de maniere privilégiée a 'aide de techniques alternatives.

1) Pour les constructions individuelles le débit de rejet sera limité & 11/s/ha pour, a minima, une pluie décennale. En cas d'impossibilité avérée d'atteindre cette valeur, le rejet, apres réalisation
de la construction, ne devra pas dépasser le débit naturel des parcelles existant avant la mise en place de cette construction. Ce rejet & débit régulé devra par ailleurs étre compatible avec les
caractéristiques du réseau ou de I'émissaire.

2) Pour toute installation, ouvrage, travaux, activité, projet nouveau ou extension de projet existant, le débit de rejet sera limité a 11/s/ha pour, a minima, une pluie décennale.

Desserte téléphonique, électrique et cables : Les dessertes téléphoniques, électriques et cables intérieurs des constructions doivent étre enterrées, jusqu'aux coffrets de raccordements situés en limite
du domaine public.

Ordures ménageres et tri sélectif : Toute construction d destination d’habitat, de commerce et activités de service et d’autre activité du secteur secondaire ou tertiaire, doit étre dotée d'un espace
couvert ou non, destiné au stockage des containers d'ordures ménageres et de tri sélectif.
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Raccordement numérique : Toute construction nouvelle d destination d’habitat, de commerce et activités de service et d’autre activité du secteur secondaire ou tertiaire, doit comporter un fourreau
jusqu’en limite de I'espace public, pour le raccordement d la fibre optique.
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TITRE IV — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE
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ZONE A

La zone A est concernée par :
Des servitudes d'utilité publique relatives (voir plan é.x Plan des Servitudes d'Utilité Publique et 6.x Recueil des Servitudes d'Utilité Publique) :
Aux zones A et B d’expansion des crues.
A la protection des centres de réception radioélectriques contre les perturbations électromagnétiques.

Des conftraintes relatives (voir plan é.x Plan des Risques et Contraintes et 6.x Recueil des Risques et des Conftraintes) :
Aux enveloppes d'alerte de classe A et de classe B, pour lesquelles les informations existantes laissent présager une forte probabilité de présence d'une zone humide, qui reste &
vérifier et dont les limites sont & préciser. Les projets d’aménagement sont susceptibles de faire I'objet d’un dossier d’autorisation ou déclaration loi sur I'eau.
Un risque moyen d'aléa retrait gonflement des argiles, une plaguette relative aux nouvelles dispositions sur les constructions réalisées en terrain argileux, conformément aux
dispositions de la loi Elan : "Construire en terrain argileux : La réglementation et les bonnes pratiques” se trouve dans la piece 6.4 Etudes Diverses

Des inscriptions graphiques mentionnées sur le plan de zonage et le plan des risques et contraintes correspondant & :
Des lisieres de protection des massifs boisés de plus de 100 ha,
Des protections paysageres (mail planté)
Des Espaces Boisés Classés,
Des secteurs affectés par le bruit (RD405)
Un sous-secteur Aep permet la gestion du terrain sportif.

CHAPITRE 1 : USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Chap1.A : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

Constructions Usages et affectations des sols

destinations | sous-destination | interdit \ autorisé | soumis & conditions Usages \ interdit | autorisé

Le stationnement de caravanes ou de camping-cars, les campings, caravaning et les Habitations Légéres de Loisirs est interdit.

Les chemins, sentes, ruelles, la protection de la ripisylves, de la mare, du mail planté identifiées au plan de zonage en tant qu’éléments de patrimoine / écologique & préserver au fitre de
I'article L.151-19 et L.151-23 du code de I'urbanisme ne peuvent en aucun cas étre détruites, modifiées.

La modification d’éléments de « paysage a protéger d’ordre patfrimonial L.151-19 et écologique L.151-23 du code de I'urbanisme est autorisée lorsqu’ils présentent des risques pour la sécurité
de la population ou des constructions environnantes. Les travaux, installations ou aménagements ayant pour effet de modifier ou de supprimer I'un des éléments de « paysage G protéger
d’ordre patrimonial doivent étre précédés du dépdt d'une déclaration préalable en mairie (article R. 421-23 h).

Usages agricoles et forestiers X

Modifier et/ou détruire une zone humide avérée. X

Rembilais sur I'emprise au sol des constructions et des
Interdit dans la lisiere de protection des | voies d'accés a condition d'étre nécessaire au

massifs boises respect de la cote minimale de rez-de-chaussée, tout
en permettant la libre circulation des eaux.

Exploitation agricole X

- Imperméabiliser le sol dans une bande de 5 metres
Exploitation agricole mesurée depuis les berges des cours d’'equ.

et forestiere Usages agricoles et forestiers X

Modifier et/ou détruire une zone humide avérée. X

Remblais sur I'emprise au sol des constructions et des
Interdit dans la lisiere de protection des | voies d’'acces d condition d'étre nécessaire au

massifs boises respect de la cote minimale de rez-de-chaussée, tout
en permettant la libre circulation des eaux.

Exploitation forestiere X

Imperméabiliser le sol dans une bande de 5 métres
mesurée depuis les berges des cours d'eau.
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- Interdit dans la lisiere de protection
des massifs boisés
-d’'étre liée et strictement nécessaire a
la surveillonce et au fonctionnement
d'une installation d'exploitation
agricole ou forestiere pour le chef
Logement d’exploitation ou ses salariés
et
- de ne pas dépasser une superficie de
Habitation plroncher de 200 m? par unité fonciere, | jardins d'agrément et de cultures
e
- de ne pas étre située dans les zones
humides avérées
Hébergement X
Garage en sous-sol X
- Interdit dans la lisiere de protection
des massifs boisés
Annexe .
- que la superficie de plancher de
I'annexe ne dépasse 50 m2.
Artisanat X
Activité de service X ]
Commerce de détail - Interdit dans la lisiere de protection
des massifs boises i
- que la superficie de plancher de
Commerce , . vy
I'annexe ne déepasse 50 m? et qu'il soit
lié & une activité agricole existante
dans la zone A.
Restauration X
Cinéma X )
Local administratif et public X )
Bureau administratif et public. X )
- Interdit dans la lisiere de protection
des massifs boisés
-d’'étre liés a I'implantation de réseaux
divers d’'intérét général,
Local technique et industriel et - Imperméabiliser le sol dans une bande de 5 metres X
public - de ne pas étre située dans les zones | mesurée depuis les berges des cours d’eau.
Equipement d'intérét humides avérées,
collectif et service et
public - de s'implanter avec wun retrait
minimum de 5 meétres de I'emprise des
cours d'equ.
Etablissement d’'enseignement X
Etablissement de santé X
Etablissement d’'action sociale X
Salle d’art et de spectacle X Seulement en secteur Aep les i
Equipement sportif équipements sportifs sont autorisés
Autre équipement recevant X
du public.
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Industrie. X
Autre activité du Entrepdt. X
secteur secondaire Bureau. X - -
ou tertiaire. Centre de congrés et X

d'exposition.

CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Chap2.A : Implantation des constructions

destinations

sous-destination

implantation par rapport aux voies et emprises publiques

implantation par rapport aux limites séparatives

Exploitation agricole et
forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

- avec un retfrait minimum de 10 metres des voies et
emprises publiques.

- avec un retrait minimum de 5 métres de I'emprise des
cours d’eau.

- un retrait de 10 meétres minimum de toutes les limites
séparatives,

et

- un retfrait de 20 métres des limites avec les zones UA, UB, UX
et AU du plan de zonage.

Chap2.A : Volumétrie et qualité urbaine.

destinations

sous-destination

hauteur

facade

Exploitation agricole et
forestiere

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

-limitée a 15 m mesurée depuis le sol naturel au faitage.

- des bardages en bois,

et/ou

- des bardages en tble a condition d'étre peints selon une
gamme colorée en harmonie avec |'environnement de la
construction.

et/ou

- des murs maconnés, enduits selon une gamme colorée en
harmonie avec I'environnement de la construction.

Habitation

Logement

-limitée a 11 m mesurée depuis le sol naturel au faitage
en cas de toiture a pente,

ou

-limitée 6 m mesurée depuis le sol naturel a I’acrotere
en cas de toiture terrasse.

- des enduits colorés selon la palette chromatique de
reférence (voir annexe du reglement)

ou

- des pierres a vue.

ou

- du bois a condition qu'il soit peint selon la palette
chromatique de référence (voir annexe du reglement) ou
lasuré.

- du bois peint ou lasuré pour les abris de jardin de moins de
20m?2.

et/ou

-des menuiseries de teinte blanche et/ou colorées selon la
palette chromatique de référence (voir annexe du
reglement)
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Chap2. A : Qualité paysageére

destinations sous-destination Interdit obligation

Exploitation agricole
Exploitation agricole et P 9

forestiere - . ; ’ i isé

Exploitation forestiere . ‘ ’ ) ] ' ‘ les coupes ejr 'gbo’r’roges d'arbres au sein des Espaces que\s

- toute implantation d’especes cataloguées invasives | Classes identifies sur le plan de zonage, sont soumis a

o (voir annexe en fin de reglement) autorisation hormis le cas d'enlevement des arbres
Habifation Logement - toute destruction des zones humides avérées dangereux, des chablis et des bois morts.

Equipement d’intérét Local technique et industriel public
collectif et service public

Chap2. A : Stationnement

destinations \ sous-destination \ stationnement des véhicules

Le nombre de places de stationnement & aménager au sein des unités foncieres, doit correspondre aux regles édictées dans ce tableau, correspondant aux destinations et sous-destinations, que ce
soit pour des constructions nouvelles, des extensions, des aménagements et/ou des réhabilitations changeant la destination des constructions.

Chaque place de stationnement non couverte, doit avoir les dimensions minimum de 2.5mX5m, sans étre disposées en enfilade.

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et constructions nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique, par la réalisation d'aires de
stationnement sur le terrain propre d l'opération ou sur un emplacement réservé accordé par la collectivité.

- 2 places non couvertes de stationnement par logement
Habitation Logement et
- que les aires de stationnement soient réalisées avec des matériaux perméables.
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CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX
Chap3.N : Desserte par les voies publiques ou privées

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie publique ou privée ouverte a la circulation automobile, en état de viabilité et d'une largeur minimale de passage libre de
3.5m.

Les caractéristiques des acces doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services de la sécurité, de la défense contre I'incendie, de la protection civile et du ramassage des
ordures ménageres.

Les voies de desserte nouvelles (accessibilité a plusieurs lots) doivent avoir une largeur minimale de 6 metres d’emprise.

Les voies en impasse de plus de 100 m doivent étfre aménagées d'une aire de refournement permettant aux véhicules de faire demi-tours.

Les voies nouvelles doivent étre réalisées en matériaux perméabiles.

Le long de la RD405, il ne sera autorisé un seul acces par proprieté

Les acces véhicules sont interdits sur les chemins ruraux dits sente de la Vallée, ruelle Jean Piettre, chemin de la Couture I'Evéque et chemin des Cardennes sauf pour les riverains. Le
stationnement sur ces chemins repérés est interdit pour tous les utilisateurs. Les acces piétons d'une largeur de 1 métre maximum sont autorisés sous forme de portillon sur le chemin de la couture
I'évéque mais interdit sur les aufres chemins. En cas d'opération groupée un seul acces piéton pour I'ensemble de I'opération pourra étre réalisé sur le chemin de la couture I'évéque.

Chap3.A : Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable : Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau potable doit étre alimentée par branchement d un réseau collectif
de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Assainissement : Toute construction ou installation nouvelle qui rejette des eaux résiduaires, doit étre raccordée par branchement a un systeme d’assainissement présentant des caractéristiques
suffisantes et conforme aux dispositions du zonage d'assainissement des eaux usées en vigueur

Eau pluviale : Sauf contraintes rédhibitoires liees a la nature du sol, les eaux pluviales des constructions nouvelles et des espaces aménagement devront mettre en ceuvre des techniques
d'infiliration et de rétention des eaux a la parcelle. Si l'infiltration est insuffisante, le rejet de I'excédent non infiltrable sera dirigé de préférence vers le milieu naturel. Avant rejet au milieu naturel s'il
est nécessaire de traiter les effluents, ce traitement se fera de maniere privilégiée a I'aide de techniques alternatives.

1) Pour les constructions individuelles le débit de rejet sera limité a 11/s/ha pour, a minima, une pluie décennale. En cas d'impossibilité avérée d'atteindre cette valeur, le rejet, apres
réalisation de la construction, ne devra pas dépasser le débit naturel des parcelles existant avant la mise en place de cette construction. Ce rejet a débit régulé devra par ailleurs étre
compatible avec les caractéristiques du réseau ou de I'émissaire.

2) Pour toute installation, ouvrage, fravaux, activité, projet nouveau ou extension de projet existant, le débit de rejet sera limité & 11/s/ha pour, a minima, une pluie décennale.

Desserte téléphonique, électrique et cables : Les dessertes téléphoniques, électriques et cdbles intérieurs des constructions doivent étre enterrées, jusqu'aux coffrets de raccordements situés en
limite du domaine public.

Ordures ménageres et tri sélectif : Toute construction & destination d'habitat, de commerce et activités de service et d'autre activité du secteur secondaire ou tertiaire, doit étre dotée d'un
espace couvert ou non, destiné au stockage des containers d’ordures ménageres et de tri sélectif.

Raccordement numérique : Toute construction nouvelle & destination d’habitat, de commerce et activités de service et d'autre activité du secteur secondaire ou tertiaire, doit comporter un
fourreau jusqu’'en limite de I'espace public, pour le raccordement a la fibre optique.
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ZONE 1AU

La zone 1AU est concernée par :

Des servitudes d'utilité publique relatives (voir plan des Servitudes d’Utilité Publigue et Recueil des Servitudes d’Utilité Publique) :
Au périmetre de protection du Monument Historique généré par I'église,

Des conftraintes relatives (voir plan Plan des Risques et Contraintes et Recueil des Risques et des Contraintes) :
Aux enveloppes d'alerte de classe B, pour lesquelles les informations existantes laissent présager une forte probabilité de présence d'une zone humide, qui reste a vérifier et dont les
limites sont & préciser.
Un risque moyen d'aléa retrait gonflement des argiles, une plaquette relative aux nouvelles dispositions sur les constructions réalisées en terrain argileux, conformément aux dispositions de
la loi Elan : "Construire en terrain argileux : La réglementation et les bonnes pratiques” se trouve dans la piece 6.4 Etudes Diverses

Des inscriptions graphigues mentionnées sur le plan de zonage, correspondant 4 :
Une orientation d’aménagement et de programmation OAP 2
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CHAPITRE 1 : USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Chapl.1AU : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

destinations

sous-destination

| interdit | autorisé |

soumis a conditions

Exploitation agricole | Exploitation agricole X
et forestiere Exploitation forestiére X
- que I'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne dépasse pas 50% de I'emprise au sol de 'unité
Logement X fonciere pour les parcelles concernées par I'OAP 2.
Habitation
Hébergement X
- que la superficie de plancher de I'annexe ne dépasse 50 m2.
Annexe X et . . . . s
- que I'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne dépasse pas 50% de I'emprise au sol de I'unité
fonciére.
Artisanat et commerce de détail X - ne pas engendrer des nuisances sonores pour les riverains,
et
Activité de service X - que I'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne dépasse pas 50% de I'emprise au sol de I'unité
fonciere.
Cor.n‘m,erce et . Restauration X
activites de service
Commerce de gros X -
Hébergement hobtelier et touristique X
Cinéma X -
Industrie X -
Autre activité du Entrepot X
secteur secondaire - que I'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne dépasse pas 50% de I'emprise au sol de I'unité
ou tertiaire. Bureau X foncieére.
Centre de congres et d’exposition X -
Local et/ou bureau administratif et public X
Equipement d'intérét Loco! technique et inplus’rriel public X
. . Etablissement d'enseignement X
collectif et service - " ; - -
public Etablissement de santé et d'action sociale X
Salles d'art et de spectacle X
Equipement sportif X
Autre équipement recevant du public X
Chap1.1AU : Usages et affectations des sols
Usages interdit autorisé soumis a conditions
Dépdbts de matériaux X
Dépobts de déchets X -
Installation Classée pour la protection de I'environnement X
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CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Chap2.1AU : Volumétrie et implantation des constructions

destinations

sous-destination

implantation par rapport aux voies et
emprises publiques

implantation par rapport aux limites
séparatives

distance des
constructions sur
une méme unité
fonciére

hauteur

Dans le cas d'u

n lotissement ou dans
les regles édictées dans ce tableau sont appréciées au regard de chaque nouvelle parcelle, par dérogation aux dispositions de I'ar

celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, toutes
ticle R151.21 alinéa 3 du code de I'urbanisme.

Habitation

Autre activité
du secteur
secondaire
ou tertiaire.

Equipement
d'intérét
collectif et
service public

Logement
Hébergement
Artisanat et
commerce de
détail

Activité de service
Hébergement
hotelier et

touristique

Bureau

- avec un retrait de 5m minimum des voies et
emprises publiques,

Pour les terrains situés a I'angle de deux rues,
un refrait minimum de 5 metres doit étre
respecté par rapport I'une des voies et en
retrait d'au moins 2.50 metres par rapport &
I'autre voie si il s'agit d'un pignon.

Voie

Emprise
privée

Voie

Emprise
privée

Dans une bande de 30m mesurée depuis
I'alignement des voies et emprises
publiques :

- d'une limite séparative latérale a I'autre,

ou

-sur une des limites séparatives latérales avec
un retrait de 2.5m minimum des autres limites
en cas de mur aveugle ou 8m si la facade
comporte au moins une ouverture.

Limite séparative

Quverture

Voie
et
Emprise
Publigue

0m

Limite séparative

Limite separative

Limite séparative

-5m minimum
entre deux
constructions.

-limitée & 11m mesurée depuis le sol naturel
au faitage en cas de toiture a pente,

ou

-limitée & 6 m mesurée depuis le sol naturel
a I'acrotére en cas de toiture terrasse.

Terrasse

+ém

————————————————————— +3m

sm

Cas des batiments existants plus haut

Les dispositions de I'article ci-dessus ne
s'appliquent pas aux constructions
existantes de plus de 11 metres a la date
d'approbation du présent PLU, qui peuvent
faire I'objet d’extension d'une hauteur
équivalente

a I'existant.
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Chap2.1AU : Volumétrie et implantation des constructions

distance des

destinations sous-destination implantation par roppqr’r aux voies et implantation par roppor’r aux limites cons’rrUAc’rions sur hauteur
emprises publiques séparatives une méme unité
fonciéere
-sur une ou des limites séparatives en cas de - limitée 5 m mesurée depuis le sol naturel
mur aveugle, au point le plus haut en cas de toiture a 2
ou pentes,
- avec un retrait de 2.5 m minimum si la ou
facade comporte au moins une ouverture. -limitée a 3 m a I'acrotere en cas de toiture
ou terrasse ou monopente.
- avec un retrait de 4 m minimum si la ou
facade comporte une véranda. - limitée a 11 m mesurée depuis le sol
ou naturel au point le plus haut en cas de
- avec un refrait de 2.5 minimum en cas de toiture a pente, en cas d’annexe accolée
piscine enterrée ou démontable. a une construction principale mesurant 11
| imite séparative m de hauteur.
Habitation Annexe Annexe Annexe .
- Confruction Annexe
principale
Voie £
Contruction  SHAEAIsIES 7| ] AN -
principale publique 5 /EI
Cas des batiments existants plus haut
Limite séparative Les dispositions de I'arficle ci-dessus ne
s'appliqguent  pas aux  constructions
existantes de plus de 11 métres a la date
d'approbation du présent PLU, qui peuvent
faire I'objet d'extension d'une hauteur
équivalente
a I'existant.
Chap2.1AU : Volumétrie et implantation des constructions
distance des
destinations sous-destination implantation par roppqr’r aux voies et implantation par roppor’r aux limites cons’rrL{c’rions sur hauteur
emprises publiques séparatives une méme unité
fonciere
Etablissement
d’'enseignement
. Etablissement de N . . U , .
Equipements . o -a l'alignement des voies et emprises , - . . , . -limitée a 11m mesurée depuis le sol naturel
A santé et d’'action . -d'une limite séparative latérale a I'autre, ; . .
d'intérét sociale publiques, ou au faitage en cas de toiture a pente,
collectif et ; ou . - . - ou
- .| Sallesd’art et de . . . -avec un retrait de T m minimum des limites o . .
service public -avec un retrait de T m minimum des voies et i . s . -limitée a 6 m mesurée depuis le sol naturel
spectacle séparatives de fond d’'unité fonciere.

emprises publiques. a I'acrotere en cas de toiture terrasse.

Equipement sportif
Autre équipement
recevant du public
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Chap2.1AU : Qualité urbaine et paysagere

cloture

destinations sous-destination —— - plantations
En facade sur rue et/ou cour commune En limite séparative
Les constructions nouvelles doivent présenter un aspect esthétigue compatible avec le caractere ou I'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages.
- La hauteur des clotures est limitée d 2 m, pouvant étre
composée :
- d'un mur plein de 1.5 m minimum de hauteur, en pierre ou
maconné ou enduit ou peint et teinté selon la palette
chromatique de référence (jointe en annexe du présent
reglement)
Ou
- d’éléments en bois, ou métal, ou grilage ou PVC, sur un
soubassement d'une hauteur de 60 cm maximum en pierre
ouU maconné ou enduit ou peint et teinté selon la palette
chromatique de référence (jointe en annexe du présent
reglement)
Ou
- d'un grillage. - La hauteur des clotures est limitée a 2m, pouvant étre
composée :
- d'un mur plein de 1.5m minimum de hauteur, en pierre ou
Logement moc;onné et ' erjdui’r ou peint a lidentique de Ila
Habitation construction principale,
Hébergement = ou s . , .
Autre activité o~ - d'éléments en ’b0|s, ou métal, ou grillage ou PVC, sur un
du secteur Artisanat et Iéocm soubossemeln’r d’'une hgu’reur o!e 60 cMm maximum €n PIee | 15¢ haies  vives doivent éfre
secondaire commerce de ou maconne ou e,an'T ou p.e'.m et teinte selon la pqle’r’re composées d'espéces locales
ou tertiaire. détail c\hromohque de reference (jointe en annexe du present listées en annexe du présent
‘ ) reglement) réglement
. s . Dans le cas d'habitat groupe de 5 logements et plus, 1a | ou :
Equipement | Activité de service ~ o - . B} : , .
Jintérat cIQTure sera consfn‘geel de haies V|ve,s qloublee d'un | - d'un grillage.
. , grillage. Il sera alors fixé sur potelets métalliques, et sera
collectif et Hébergement > o s A
. o placé a 0,80 m de la limite de propriété de facon a étre
service hngllgr et absorbé a terme par la masse végétale.
public touristique r
Bureau 3 l
o™
I60cm
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Chap2.1AU : Qualité architecturale
destinations sous-destination toiture facade Divers
- des enduits colorés selon la palette chromatique
Logement de référence (voir annexe du reglement)
o -des pentes de toit comprises entre 35 et 45° - les dispositifs  techniques liés au
Habitation , , . , ou . .
Heébergement recouverfes de matériaux ayant I'aspect de la | - des pierres & vue chauffage et/ou climatisation des
s tuile vieillie ou de I'ardoise, P ) constfructions et a la récupération des
Autre activité du ou

. Artisanat et commerce de
secteur secondaire L
. détail
ou tertiaire.
. Activité de service
Equipement
d'intérét collectif et

. . Hébergement hotelier et
service public

et/ou

- du bois & condition qu'il soit peint selon la palette

eaux pluviales doivent étre non visibles

-un toit-terrasse a condition qu'il soit végétalisé . ez ; depuis les voies et les emprises
v T . chromatique de référence (voir annexe du .
ou qu'il serve a I'accuell de panneaux | . . publiques.
N reglement) ou lasuré. ) T
photovoltaiques. . . , . L - les aqires de stockage a I'air libre
- du bois peint ou lasure pour les abris de jardin de . A . . .
ou doivent étre non visibles depuis les voies

moins de 20m?2.

- des pentes inférieures a 35° pour les vérandas, et/ou

et les emprises publiques ou masquées

touristique les annexes et les abris de jardin. . . . par des haies composées d'essences

-des menuiseries de teinte blanche et/ou colorées .
. oy = | persistantes.

selon la palette chromatique de référence (voir

Bureau R
annexe du reglement)

Chap2.1AU : Stationnement
destinations sous-destination — SO TSI
des vehicules \ des cycles

Le nombre de places de stationnement  aménager au sein des unités foncieres, doit correspondre aux regles édictées dans ce tableau, correspondant aux destinations et sous-destinations, que ce
soit pour des constructions nouvelles, des extensions, des aménagements et/ou des réhabilitations changeant la destination des constructions.
Chaque place de stationnement non couverte, doit avoir les dimensions minimum de 2.5 m X 5 m, sans étre disposées en enfilade.

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et constructions nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique, par la réalisation d'aires de
stationnement sur le terrain propre & I'opération ou sur un emplacement réservé accordé par la collectivité.

Logement
o Hébergement
Habitation

o Hébergement hotelier et
Autre activité du

-1 place non couverte de stationnement pour chaque logement locatif financé avec un
prét aidé de I'Etat, ou pour chague logement locatif intermédiaire.

- dans le cas d'habitat individuel : 2 places non couvertes de stationnement par logement.
- dans le cas d'habitat groupé de 2 logements et plus: 2 places non couvertes de
stationnement par logement.

-dans le cas d'habitat groupé de 5 logements et plus: 2 places non couvertes de
stationnement par logement, ces dernieres sont des places extérieures non cléturées sur
I'unité fonciéere

Respecter la loi ELAN du 23 novembre 2018 en intégrant I'accessibilité des Personnes a

- chaque construction nouvelle doit étre pourvue
d'un espace dédié au stationnement des cycles.

-dans le cas d'une opération groupée de 2
constructions et plus: 1,5 m? de stationnement

) touristique mobilité réduite (PMR) dans les nouvelles opérations groupées. .
secteur secondaire \ s : . z L cycle par logement et/ou hébergement devra
0 Dans le cadre d’'une opération d'ensemble, il sera réalisé, en plus des places exigées pour | Y . s
ou fertiaire. ! . } étre créée dans un local dédié.
les logements, une place de stationnement visiteur par tranche entamee de 5 logements.

. o Dans le cadre d'une opération d’ensemble, il sera realis€ au moins 20% de la totalite des
Equipement d’interet places de stationnement munies d'un pré-équipement rendant possible la mise &
collectif ef service disposition de I'énergie électrique au point de recharge et sera dimensionné en fonction
public de la puissance électrique nécessaire au déploiement ultérieur des points de recharge.

Bureau - chaque construction nouvelle doit étre pourvue

Arfisanat et commerce de
détail

Activité de service

-1 place de stationnement par franche de 55 m? de Superficie de Plancher

d'un espace dédié au stationnement des cycles.

- chaqgue construction nouvelle doit étre pourvue
d'un espace dédié au stationnement des cycles a
raison de 1.5 m? par franche de 100 m? de
Superficie de Plancher.
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CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX
Chap3.1AU : Desserte par les voies publiques ou privées et acces

Desserte :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct & une voie publique ou privée ouverte a la circulation automobile, en état de viabilité et d'une largeur minimale de passage libre de 3.5
m.

Les caractéristiques des accés doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services de la sécurité, de la défense contre I'incendie, de la protection civile et du ramassage des ordures
ménageres.

Les voies de desserte nouvelles (accessibilité a plusieurs lots ) doivent avoir une largeur minimale de 6 metres d'empirise.

Les voies en impasse de plus de 100 m doivent éfre aménagées d'une aire de retournement permettant aux véhicules de faire demi-tours.

Acces :

Pour les constructions & destination d’habitat collectif, au moins 1 logement doit étre pourvu d'un acces aux personnes handicapées.

Le long de la RD405, il ne sera autorisé un seul acces par propriété

Les acceés véhicules sont interdits sur les chemins ruraux dits sente de la Vallée, ruelle Jean Piettre, chemin de la Couture 'Evéque et chemin des Cardennes sauf pour les riverains. Le stationnement sur
ces chemins repérés est interdit pour tous les utilisateurs. Les acces piétons d’une largeur de 1 metre maximum sont autorisés sous forme de portillon sur le chemin de la couture I'évéque mais interdit
sur les autres chemins. En cas d’opération groupée un seul acces piéton pour I'ensemble de I'opération pourra étre réalisé sur le chemin de la couture I'évéque.

Chap3.1AU : Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable : Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Assainissement : Toute construction ou installation nouvelle qui rejefte des eaux résiduaires, doit étre raccordée par branchement a un systeme d’assainissement présentant des caractéristiques
suffisantes et conforme aux dispositions du zonage d'assainissement des eaux usées en vigueur

Eau pluviale : Sauf contraintes rédhibitoires liées a la nature du sol, les eaux pluviales des constructions nouvelles et des espaces aménagement devront mettre en ceuvre des techniques d'infiltration
et de rétention des eaux d la parcelle. Si l'infiltration est insuffisante, le rejet de I'excédent non infiltrable sera dirigé de préférence vers le milieu naturel. Avant rejet au milieu naturel s'il est nécessaire de
traiter les effluents, ce traitement se fera de maniere privilégiée a 'aide de techniques alternatives.

1) Pour les constructions individuelles le débit de rejet sera limité & 11/s/ha pour, a minima, une pluie décennale. En cas d'impossibilité avérée d'atteindre cette valeur, le rejet, apres réalisation
de la construction, ne devra pas dépasser le débit naturel des parcelles existant avant la mise en place de cette construction. Ce rejet & débit régulé devra par ailleurs étre compatible avec les
caractéristiques du réseau ou de I'émissaire.

2) Pour toute installation, ouvrage, tfravaux, activité, projet nouveau ou extension de projet existant, le débit de rejet sera limité a 11/s/ha pour, a minima, une pluie décennale.

Desserte téléphonique, électrique et cables : Les dessertes téléphoniques, électriques et cables intérieurs des constructions doivent étre enterrées, jusqu'aux coffrets de raccordements situés en limite
du domaine public.

Ordures ménageres et tri sélectif : Toute construction a destination d’habitat, de commerce et activités de service et d’autre activité du secteur secondaire ou tertiaire, doit étre dotée d'un espace
couvert ou non, destiné au stockage des containers d’ordures ménageres et de fri sélectif.

Raccordement numérique : Toute construction nouvelle & destination d'habitat, de commerce et activités de service et d'autre activité du secteur secondaire ou tertiaire, doit comporter un fourreau
jusqu’en limite de I'espace public, pour le raccordement d la fibre optique

Reéglement
Page 56



ey

i
£ Commune de VARREDDES Reglement

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A URBANISER FUTURE
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ZONE 2AU

La zone 2AU est concernée par :

Des servitudes d'utilité publique relatives (voir plan des Servitudes d'Utilité Publigue et Recueil des Servitudes d’Utilité Publique) :
Au périmetre de protection du Monument Historique généré par I'église,

Des contraintes relatives (voir plan Plan des Risgues et Contraintes et Recueil des Risques et des Contraintes) :

Aux enveloppes d'alerte de classe C, pour lesquelles les informations existantes laissent présager une probabilité de présence d'une zone humide, qui reste a vérifier et dont les limites
sont 4 préciser.

Un risque moyen d'aléa retrait gonflement des argiles, une plaquette relative aux nouvelles dispositions sur les constructions réalisées en terrain argileux, conformément aux dispositions de
la loi Elan : "Construire en terrain argileux : La réglementation et les bonnes pratiques” se trouve dans la piece 6.4 Etudes Diverses

Des inscriptions graphigues mentionnées sur le plan de zonage, correspondant 4 :
Une orientation d’'aménagement et de programmation OAP 3

Reéglement
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CHAPITRE 1 : USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Chap1.2AU : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
destinations \ sous-destination \ interdit ] autorisé \ soumis & conditions

Les chemins, sentes, ruelles identifiées au plan de zonage en tant qu’éléments de patrimoine a préserver au titre de I'article L.151-19 du code de I'urbanisme ne peuvent en aucun cas étre
détruites, modifiées.
La modification d'éléments de « paysage a protéger d'ordre patrimonial » 1.151-19 du code de I'urbanisme est autorisée lorsqu’ils présentent des risques pour la sécurité de la population ou des
constructions environnantes. Les fravaux, installations ou aménagements ayant pour effet de modifier ou de supprimer I'un des éléments de « paysage a protéger d’ordre patrimonialy doivent étre
précédés du dépdt d'une déclaration préalable en mairie (article R. 421-23 h).
Exploitation agricole | Exploitation agricole X
et forestiere Exploitation forestiére X

Logement X
Habitation

Hébergement X

Annexe X

Artisanat et commerce de détail X

Activité de service X

Restauration X
Commerce et
activités de service Cgmmerce de gros n X

Hébergement hotelier et touristique X

Cinéma X
Autre activité du Indus’rrlAe X
secteur secondaire Entrepot X
ou tertiaire. Bureau _ _ X

Centre de congres et d’'exposition X -

Local et/ou bureau administratif et public X
Equipement d'intérét Loco! technique et inQus’rrieI public X

. . Etablissement d'enseignement X

collectif et service - " ; - -
oublic Etablissement de santé et d’action sociale X

Salles d’art et de spectacle X

Equipement sportif X

Autre égquipement recevant du public X
Chap1.2AU : Usages et affectations des sols

Usages interdit autorisé soumis a conditions
Dépdbts de matériaux X
Dépdbts de déchets X -
Installation Classée pour la protection de I'environnement X
Reéglement
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CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Chap2.2AU : Volumétrie et implantation des constructions
distance des
destinations sous-destination implantation par roppqrf aux voies et implantation par ropporf aux limites cons’rrtichons sur hauteur
emprises publiques séparatives une méme unité
fonciere
Sans objet
Chap2.2AU : Volumétrie et implantation des constructions
distance des
destinations sous-destination implantation par roppoﬁ aux voies et implantation par roppor’r aux limites cons’rrlic’nons sur hauteur
emprises publiques séparatives une méme unité
fonciere
Sans objet
Chap2.2AU : Volumétrie et implantation des constructions
distance des
destinations sous-destination implantation par roppgr’r aux voies et implantation par roppor’r aux limites COI’]STI’l:lCTIOhS sur hauteur
emprises publiques séparatives une méme unité
fonciere
Sans objet
Chap2.2AU : Qualité urbaine et paysageére
. . cléture .
destinations sous-destination — y - plantations
En facade sur rue et/ou cour commune | En limite séparative
Sans objet
Chap2.2AU : Qualité architecturale
destinations ] sous-destination toiture facade Divers
Sans objet
Chap2.2AU : Stationnement
. . stationnement
destinations sous-destination O
des véhicules des cycles
Sans objet
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Desserte :

Sans objet
Acces :

Sans objet

Sans objet
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Liste d’especes locales recommandées

Taille Période Hauteur
\ ; Espéce (nom . ; Nature du sol |Humidité . Caduc/ Couleur de] age . Epines / Toxicité /
Espéce (nom latin) : Physionomie Port Ensoleillement] en : de ) Croissance b
francais) (pH) du sol . Persistant : floraison | adulte Meédicinal
haie floraison
(en m)
. " R : . Sec Soleil / Mi- . Avril jaune
Acer campestre Erable champétre Arbre Etalé Basique / Acide ./ I Oui Caduc ./ = 4-15 Lente
Frais ombre Mai verdatre
; . . o o Ocre jaune
C Soleil / Mi- F r
Alnus glutinosa Aulne glutineux Arbre NGES Basique / Acide | Humide el Ml - Caduc evrlt?r / (M), jaune | 18 -30 Lente Meédicinal
large ombre Avril
brun (F)
Jaune
3 , ) Soleil / Mi- . Avril cec s . g
Berberis vulgaris Epine-vinette Arbuste Dressé Neutre Frais Ooit{re I Oui Caduc J\ijriln/ griffé de 1-3 Rapide Epines / Médicinal
pourpre
Bouleau Conique : . Sec/ : ;
Betula pendula Arbre £t Basique / Acide . Soleil Non Caduc Avril  PJaune brun] 20-25 Lente
verruqueux etroit Frais
Conique ; : Soleil / Mi- ; £ ase
Betula pubescens Bouleau blanc Arbre faiiin Acide Humide Non Caduc Avril  PJaune brun] 15-20 Lente Médicinal
étroit ombre
Mi-omb Avril J M
Carpinus betulus Charme commun Arbre Ovale Basique / Neutre Sec Hambres Oui | Marcescent " ./ auneM; 15—-25 Lente
Ombre Mai vert (F)
Cornus mas Cornouiller male Arbuste Etalé bas |Basique / Neutre Sec./ Soilel M- Oui Caduc Mar1? / Jaune 3=5 Ass.ez Corr]e.st!ble /
Frais ombre Avril rapide meédicinal
. . . . . S Soleil / Mi- _ Mai
Cornus sanguinea |Cornouiller sanguin| Arbuste |Buissonnant|Basique / Neutre ec./ alell M1 Oui Caduc .al / Blanc 2-4 Moyenne
Frais ombre Juillet
. _ _ Mi-ombre / _ Janvier / . . .
Corylus avellana Noisetier Arbuste |Buissonnant|Basique / Neutre Sec Ombre Oui Caduc —— Jaunatre 2-4 Rapide Comestible
. P . : . Sec/ Soleil / Mi- , , _ Eoi .
Crataegus laevigata | Aubépine lisse Arbuste Arrondi | Basique / Acide Erais - Oui Caduc Mai Blancrose| 5-8 Rapide Epines / Médicinal
C A % e ] | M'_ < 2 g
Faraegis bepine Arbuste Arrondi | Basique / Acide Sec./ soleil / Mi Oui Caduc Mai Blanc 6—9 | Moyenne | Epines / Médicinal
monogyna monogyne Frais ombre
: : S g ; T ; Sec/ ; ; Mai / .
Cytisus scoparius Genét a balais Arbuste Etalé bas Acide Frais Soleil Oui Caduc Juiillet Jaune 1-1,5 | Moyenne Toxique
E _ ; ; ; Soleil / Mi- : Avril Blanc- .
HETpERLE Fusain d'Europe Arbuste |Buissonnant|Basique / Neutre| Frais olell / M Oui Caduc Sal ./ aTc 3—7 Lente Toxique
europaeus ombre Mai verdatre




Hauteur

. e Taille Période A - s
. , Espéce (nom . . Nature du sol |Humidité . Caduc/ Couleur de] age . Epines / Toxicité /
Espece (nom latin) . Physionomie Port Ensoleillement| en : de : Croissance S
frangais) (pH) du sol . Persistant . floraison | adulte Médicinal
haie floraison
(enm)
Avril / Jaunatre
Fagus sylvatica Hétre commun Arbre Etalé Basique / Acide Sec Soleil Oui Caduc Mai (M), vert | 20-30 Lente Médicinal
(F)
7 VI Mai
Frangula dodonei Bourdaine Arbuste |Buissonnant| Basique / Acide Sec-/ solell £ Oui Caduc .a' / vert 2-5 Lente Toxique / Médicinal
Frais ombre Juillet
. i Fréne a feuilles b rie : . . . Avril . Rapide au
Fraxinus angustifolia . Arbre Etalé Basique / Acide Frais Soleil - Caduc ./ Brunatre | 10-20 p’
étroites Mai début
N - . Frai leil / Mi- . Avril M), ,
Fraxinus excelsior Fréne éleve Arbre Etale Basique / Neutre ra|§ / SelElLF IR Oui Caduc Vi ./ Jaune(M) 30-40 Rapide
Humide ombre Mai vert (F)
s , ) Sec/ . . . Mai /
llex aquifolium Houx Arbuste Dressé Neutre / Acide Frais Mi-ombre Oui | Persistant Iuin Blanc 5-15 |JAssez lente
Sec/ Avril / Jaune:|M],
Juniperus communis |Genévrier commun| Arbuste |Buissonnant] Basique / Acide —_ Soleil Oui | Persistant Mai verdatre 3-5 Lente Médicinal / Piquant
(F)
: \ : . S Soleil / Mi- . Mai .
Ligustrum vulgare | Troéne commun Arbuste |Buissonnant|Basique / Neutre ec./ alell Ml Oui | Marcescent .al / Blanc 2—=3 Moyenne Toxique
Frais ombre Juillet
Camerisier ou
3 . ; , . S Soleil / Mi- . Mai Blanc- .
Lonicera xylosteum | Chevrefeuille des Arbuste |Buissonnant] Basique / Acide ec./ alelly M Oui Caduc E!I / ; arzc 2-2,5 | Moyenne | Toxique / Médicinal
; Frais ombre Juin jaunatre
haies
; : ; ep v ; ; ; Avril .
Malus sylvestris Pommier des bois Arbuste Etalé Basique / Acide Sec Soleil - Caduc Mai/ Blanc-rose| 2,5—-4 | Moyenne Comestible
s : : Soleil / Mi- ; Mai Epi t
Mespilus germanica | Néflier commun Arbuste |Buissonnant Acide Sec oleil / Mi oui Caduc a.l / Blanc 3=6 Lente pines (sou'ven )/
ombre Juin Comestible
Populus nigra Peuplier noir Arbre Colonnaire |Basique / Neutre HFL:?r:?d/e Soc])er;:t{rgm- Non Caduc I\girr;/ Rc:::egrf ((2;”’ 30-35 Radpéc;itau
. . Gris rouge .
. .y : . Frais / Mi-ombre / . Rapide au
Populus tremula Peuplier tremble Arbre Etalé Basique / Acide Humide Ombre Non Caduc Mai (M), vert | 15-25 début

(F)




Hauteur

. e Taille Période n - s
. , Espéce (nom . . Nature du sol |Humidité . Caduc/ Couleur de] age . Epines / Toxicité /
Espece (nom latin) . Physionomie Port Ensoleillement| en : de : Croissance S
frangais) (pH) du sol . Persistant . floraison | adulte Médicinal
haie floraison
(enm)
Prunus avium Merisier Arbre Etalé Basique / Neutre| Frais Mi-ombre | Non Caduc A:Ar;Ii/ Blanc 20-30 | Rapide Comestible
Prunus mahaleb Cerisier Mahaleb Arbuste Etalé Basique / Neutre Sec Soleil Oui Caduc Avril Blanc 6—10 | Moyenne
£e: uy . Soleil / Mi- ) . ) Epi Toxi
Prunus spinosa Prunellier Arbuste Etalé Basique / Neutre Sec aletl. Oui Caduc Avril Blanc 1-4 Rapide pifiesy; o-x|que /
ombre Comestible
Pyrus cordata it aHELHEE Cn Arbuste Etalé Basique / Acide Frais Byl - Caduc AW”./ Blanc 5-15 Rap!de 4} Epines (sou'vent) /
coeur ombre Mai début Comestible
w . S Soleil / Mi- : Avril ,
Pyrus pyraster Poirier sauvage Arbre Colonnaire Neutre ec./ oleil / Mi Oui Caduc Vi ./ Blanc 4-6 Moyenne Comestible
Frais ombre Mai
A . 7 - . . = A -l
Quercus petraea Chéne sessile Arbre Etale Neutre / Acide Frais Mi-ombre Non Caduc I:I/Ir;i/ Jaune 30-40 |Assez lente
Caduc
n £ : Soleil / Mi- . Avril
Quercus pubescens | Chéne pubescent Arbre Erigé Basique Sec oml:{re Non (parfois IVIai/ Jaunevert| 8-15 | Moyenne
marcescent)
" ; ; gic: i ; ; ; Soleil / Mi- Mai
Quercus robur Chéne pédonculé Arbre Etalé Basique / Acide Frais ooer;t{re ; Non Caduc Juailn/ vert 25-40 | Moyenne
S Soleil / Mi- Mai
Rhamnus cathartica | Nerprun purgatif Arbuste |Buissonnant|Basique / Neutre ec_/ SlEll N Oui Caduc ?I/ Jaune 2—7 Lente Toxique
Frais ombre Juin
; G iller 3 : : ; : : Avril Vert- : r
Ribes rubrum rassiield Arbuste |Buissonnant] Neutre / Acide Frais Mi-ombre Oui Caduc i ,/ . e[ 0,8-1,5| Rapide Comestible
grappes Mai jaunatre
Ribes uva-crispa Grogellen Arbuste |Buissonnant|Basique / Neutre Sec./ Mi-amire; Oui Caduc IVIars. / R"”?e' 0,8-1,5] Rapide Epines / Comestible
macquereau Frais Ombre Avril verdatre
. . . . Sec/ . . Juin / Assez ‘.
Rosa agrestis Rosier agreste Arbuste |Buissonnant Basique . Soleil Oui Caduc _ Blanc 1-2 _ Epines
Frais Juillet rapide
. . : . . . . Juin/ Assez 5
Rosa arvensis Rosier des champs | Arbuste |Buissonnant|Basique / Neutre|Sec / frais] Mi-ombre Oui Caduc Juillet Blanc 05-1 rapide Epines




Hauteur

. e Taille Période A - s
. , Espéce (nom . . Nature du sol |Humidité . Caduc/ Couleur de] age . Epines / Toxicité /
Espece (nom latin) . Physionomie Port Ensoleillement| en : de : Croissance S
frangais) (pH) du sol . Persistant . floraison | adulte Médicinal
haie floraison
(enm)
Rosa canina Eglantise o_u rosier Arbuste |Buissonnant|Basique / Neutre Sec Soleil Oui Caduc M_al / Rose pale 1-4 Ass.ez CRine= /‘Cc_)mestlbie /
des chiens Juillet rapide Médicinal
Rosa micrantha Fglantierapetiies Arbuste |Buissonnant Basique Sec / frais Soleil Oui Caduc Ju.m / Rose 1-2 Ass.ez Epines
fleurs Juillet rapide
Rosa rubiginosa Eglantier c.ouleur Arbuste |Buissonnant|Basique / Neutre Sec Soleil Oui Caduc Ju.m / Rose 2,5-3 Rapide Epines / Médicinal
de rouille Juillet
Rosier a styl Mai A .
Rosa stylosa el S yies Arbuste |Buissonnant|Basique / Neutre| Frais Soleil Oui Caduc .al / Blancrose] 2-3 ss.ez Epines
soudés Juillet rapide
Rosa tomentosa Eglantier Arbuste |Buissonnant Basique Sec_/ Mi-ombre Oui Caduc Ju_m / Rose clair 1-2 Ass_ez Epines
tomenteux Frais Juillet rapide
. o . . Mi-omb . Avril . ot
Salix alba Saule blanc Arbuste Etale Basique / Neutre| Humide loonzr::)rree / Oui Caduc I:I/Ir;i/ Blanc 10-15 Rapide Médicinal
Salix atrocinerea Sault? a.ft-ewlles Arbuste Etalé Neutre Frais salelly- Oui Caduc IVIars. / Vert 4-6 Ass.ez
d'olivier ombre Avril rapide
Salix aurita Saule a oreillettes Arbuste |Buissonnant] Basique / Acide Fra|§/ Salelly M- Oui Caduc Mars' / Vert brun 1~3 Lente
Humide ombre Mai
: : . Frais / . . Mars / . _
Salix caprea Saule marsault Arbre Pleureur | Basique / Acide : Mi-ombre Oui Caduc . Verdatre 2-5 Rapide
Humide Avril
.- z : : : : . . Mars / . Assez
Salix cinerea Saule cendré Arbuste |Buissonnant| Basique / Acide | Humide Mi-ombre Oui Caduc Avril Verdatre | 3,5-5 rapide
; - ; —— : Frais / Soleil / Mi- . Avril / . Assez
Salix fragilis Saule fragile Arbre Etale Basique / Neutre e sribie Oui Caduc Mai Verdatre | 5-15 rapide
. . : . Frais / Soleil / Mi- Mars / ;
l | A Etal B - Bl -4
Salix purpurea Saule pourpre rbuste talé bas asique / Acide T - Caduc Al ancvert| 3 Rapide
Salix triandra Sa’ule a. irols Arbuste |Buissonnant] Basique / Acide Frals.; / Solell 5 t- - Caduc Aml,/ Verdatre 5-7 Rap!de -
étamines Humide ombre Mai début
Salix viminalis Saule des vanniers | Arbuste |Buissonnant Neutre Humide Mi-ombre - Caduc awnly Verdatre | 6-10 Rapide

Mai




Hauteur

. e Taille Période A - s
. , Espéce (nom . . Nature du sol |Humidité . Caduc/ Couleur de] age . Epines / Toxicité /
Espece (nom latin) . Physionomie Port Ensoleillement| en : de : Croissance S
frangais) (pH) du sol . Persistant . floraison | adulte Médicinal
haie floraison
(enm)
Sambucus nigra Sureau noir Arbuste Ouvert |Basique / Neutre Fralﬂ Mi-ombre Oui Caduc Ju.m / Blanc 2-8 Rapide CorrTe.stfb!e /
Humide Juillet meédicinal
Sorbus aria Alisier blanc Arbre Ovale Basique / Acide Sec Saleiby M- Oui Caduc Mai Blanc 10-15 Ass.ez
ombre rapide
rbier . leil / Mi- Mai
Sorbus aucuparia 50. BiRdes Arbre Etalé Neutre / Acide Frais ol Oui Caduc a- / Blanc 10-12 | Moyenne
oiseleurs ombre Juin
Sorbus torminalis Alisier torminal Arbre Ovale Basique / Acide Sec Socl:er:t{rzm— Oui Caduc I\Jnua::]/ Blanc 10-15 JAssez lente
Tilia cordata Tilley! a' PELIES Arbre Ovale Neutre / Acide Sec Mi-ombre Oui Caduc Juin  |Jaune pale] 15-20 | Moyenne Corr]e.st[ble /
feuilles meédicinal
it Tilleul a grandes : : _ Frais / Soleil / Mi- Juin/ . Assez T
Tilia platyphyllos raiiilfaE Arbre Arrondi | Basique / Acide s St Non Caduc Juillet Jaune pale| 10-40 I Medicinal
Ulex europaeus Ajonc d'Europe Arbuste Dressé Neutre / Acide Frais Soleil Oui | Persistant ;;Si / Jaune 1-2,5 Rapide Epines
2 e . . ) Soleil / Mi- Avril
Ulmus glabra Orme blanc Arbre Etalé Basique / Acide Frais / - Caduc ./ Rouge 15-=25 Lente
ombre Mai
Ulmus laevis Orme lisse Arbre Ovale Basique / Neutre| Frais Solell /M- - Caduc AW”./ Rose 15-20 Ass.ez
ombre Mai rapide
Ulmus minor Petit orme Arbre Ovale Basique / Neutre| Frais Salell M- Oui Caduc Mars? / JauTe 10-30 Rapide Medicinal
ombre Avril verdatre
: . , ; S Soleil / Mi- : Mai :
Viburnum lantana Viorne lantane Arbuste |Buissonnant|Basique / Neutre ec./ Bl hl Oui Caduc E!' / Blanc 3-4 Moyenne Toxique
Frais ombre Juin
: . ; : : Sec Soleil / Mi- ; Mai :
Viburnum opulus Viorne obier Arbuste |Buissonnant|Basique / Neutre © _/ i1/ Mi Oui Caduc _l/ Blanc 2-5 Moyenne Toxique
Frais ombre Juin
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